COMUNE DI ZANICA (BERGAMO)

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

PIANO REGOLATORE GENERALE

- adottato con deliberazione consiliare n. 51 de023:993
- approvato con modifiche d’ufficio con deliberaziatela giunta regionale n. 6/29458 del
20-06-1997, pubblicata sul B.U.R. serie inserzimri29 del 16-07-1997;

(1) modificato con interpretazione autentica:
approvato ai sensi dello art. 4 della legge regjon.

23/1997 con D.C.C. n. 60 del 25-11-1998, pubblicatla
B.U.R. serie inserzioni n. 10 del 10-03-1999;

(2) modificato con Variante delle Norme di Attuazéo
adottata con deliberazione consiliare n. 31 del074-
1999, approvata ai sensi dello art. 3 della legggonale
n. 23/1997 con deliberazione del Consiglio Comumale
43 del 18-10-1999, pubblicata sul B.U.R. serie linisai
n. 47 del 24-11-1999;

(3) modificato con Variante A: adottata con delibevaz consiliare n. 59 del 25-11-
1998, approvata ai sensi dello art. 13 della legg®nale
n. 23/1997 con deliberazione della giunta regionale
6/47762 del 14-01-2000, pubblicata sul B.U.R. serie
inserzioni n. 20 del 17-05-2000;

(4) modificato con Variante: adottata con D.C.C. de#113-03-2000, approvata ai
sensi dello art. 3 della legge regionale n. 23/189Y
D.C.C. n. 25 del 13-07-2000, pubblicata sul B.s&ie
inserzioni n. 36 del 06-09-2000;

(5) modificato con Variante: adottata con deliberagioansiliare n. 30 del 20-07-
2001, approvata ai sensi dello art. 3 della leggeonale
n. 23/1997 con D.C.C. n. 44 del 27-11-2001, publdic
sul B.U.R. serie inserzioni n. 4 del 23-01-2002;

(6) modificato con Variante B: adottata con delibevagi consiliare n. 46 del 27-11-
2001, approvata con prescrizione con deliberazi@tia
giunta regionale n. 7/14657 del 17-10-2003, publdicsul
B.U.R. serie inserzioni n. 44 del 29-10-2003 etdél
12-11-2003;

(7) modificato con Variante: adottata con D.C.C. nd2604-06-2001, approvata ai
sensi dello art. 3 della legge regionale n. 23/189Y
D.C.C. n. 39 del 28-09-2001, pubblicata sul B.Ws&ie
inserzioni n. 45 del 07-11-2001,

(8) modificato con Variante: adottata con deliberagioansiliare n. 6 del 18-03-2002,
approvata ai sensi dello art. 3 della legge redeona
23/1997 con deliberazione del Consiglio Comunatin.
del 24-06-2002, pubblicata sul B.U.R. serie ins@rizn.
32 del 07-08-2002;



(9) modificato con Variante:

(10) modificato con Variante:

(11) modificato con Variante:

(12) modificato con Variante:

(13) modificato con Variante:

(14) modificato con Variante:

(15) modificato con Variante:

(16) modificato con Variante:

(17) modificato con Variante:

adottata con D.C.C. de¥18-03-2002, approvata ai
sensi dello art. 3 della legge regionale n. 23/189Y
D.C.C. n. 15 del 24-06-2002, pubblicata sul B.Ws&ie
inserzioni n. 32 del 07-08-2002;

adottata con deliberagioansiliare n. 34 del 27-11-
2002, approvata ai sensi dello art. 3 della leggeonale
n. 23/1997 con deliberazione del Consiglio Comunale
12 del 02-04-2003, pubblicata sul B.U.R. seriernisai
n. 19 del 07-05-2003;

adottata con deliberagioansiliare n. 19 del 16-05-
2003, approvata ai sensi dello art. 3 della leggeonale
n. 23/1997 con deliberazione del Consiglio Comunale
32 del 30-09-2003, pubblicata sul B.U.R. serieririsai
n. 45 del 05-11-2003;

adottata con deliberagioansiliare n. 4 del 07-02-2003,
approvata con prescrizioni con deliberazione dgliata
regionale n. VII/15086 del 14-11-2003, pubblicaia s
B.U.R. serie inserzioni n. 48 del 26-11-2003 eIndsl
17-12-2003.

adottata con deliberagioansiliare n. 38 del 27-11-
2003, approvata ai sensi dell’art. 3 della legggoreale n.
23/1997 con deliberazione del Consiglio Comunat&n.
del 26-03-2004, pubblicata sul B.U.R. serie ins@rizn.
20 del 12- 05-2004;

adottata con deliberagioansiliare n. 19 del 26-04-
2004, approvata ai sensi dell’art. 3 della legggoreale n.
23/1997 con deliberazione del Consiglio Comunal&ln.
del 27-05-2005, pubblicata sul B.U.R. serie ins@rizn.
28 del 13-07-2005;

adottata conloelazione consiliare n. 52 del 29-11-
2004, approvata ai sensi dell’art. 3 della legggonale n.
23/1997 con deliberazione del Consiglio Comunal&d
del 29-03-2005, pubblicata sul B.U.R. serieiin®ai n. 18
del 04-05-2005;

adottata con deliberagioansiliare n. 11 del 31-01-
2005, approvata con deliberazione del Consiglio
Comunale n. 30 del 27-05-2005, pubblicata sul B.U.R
serie inserzioni n. 48 del 13-07-2005;

adottata conloelazione consiliare n. 42 del 30-09-
2005, approvata ai sensi dell’art. 3 della legggonale n.
23/1997 con deliberazione del Consiglio Comunal27
del 30-06-2006, pubblicata sul B.U.R. serieiin@i n. 50
del 13-12-2006;



(18) modificato con Variante: adottata con deliberagioansiliare n. 20 del 26-05-
2006, approvata con deliberazione del Consiglio
Comunale n. 35 del 28-09-2006, pubblicata sul B.U.R
serie inserzioni n. 49 del 06-12-2006;

(19) modificato con Variante: adottata conlgeiazione consiliare n. 26 del 30-06-
2006, approvata ai sensi dell’art. 3 della legggonale n.
23/1997 con deliberazione del Consiglio Comunalé6
del 29-11-2006, pubblicata sul B.U.R. serie iin®&i n. 3
del 17-01-2007;

(20) modificato con Variante: adottata con deliberagioansiliare n. 48 del 29-11-
2006, approvata con deliberazione del Consiglio
Comunale n. 07 del 27-02-2007, pubblicata sul B.U.R
serie inserzioni n. 15 del 11-04-2007;

(21) modificato con Variante: adottata con deliberagioansiliare n. 8 del 27-02-2007,
approvata con deliberazione del Consiglio Comunale
23 del 12-06-2007, pubblicata sul B.U.R. serieririsai
n. 30 del 25-07-2007;

(22) modificato con Variante: adottata con deflzeone consiliare n. 24 del 12-06-
2007, approvata con deliberazione delsigpio
Comunale n. 32 del 21-09-2007, pubblisataB.U.R.
serie inserzioni n. 44 del 31-10-2007;

(23) modificato con Variante: adottata conlgeiazione consiliare n. 26 del 12-06-
2007, approvata ai sensi dell’art. 3 della legggonale n.
23/1997 con deliberazione del Consiglio Comunalg3
del 21-09-2007, pubblicata sul B.U.R. serie iin®ai n. 44
del 31-10-2007;

Note del testo coordinato delle Norme di Attuazione

(1) comma o espressione cosi aggiunta o sostituitaodificata con interpretazione
autentica (D.C.C. n. 60 del 25-11-1998);

(2) comma modificato con I'approvazione della Variaate Norme di Attuazione (D.C.C.
n. 43 del 18-10-1999);

(3) articolo o comma o espressione cosi aggiusimstituito o modificato o stralciato con
I'approvazione della Variante A;

(4) espressione cosi modificata con la Variante@@a con procedura semplificata
(D.C.C. n. 25 del 13-07-2000);

(5) comma cosi aggiunto con la Variante approvatapconedura semplificata (D.C.C. n.
44 del 27-11-2001);

(6) articolo o comma o espressione cosi aggiunto dtgitsto modificato o stralciato con
I'approvazione della Variante B;



(7)

(8)

(9)

(10)
(11)
(12)
(13)
(14)
(15)
(16)
(17)
(18)
(19)
(20)
(21)
(22)

(23)

comma modificato con la Variante approvata con giaca semplificata (D.C.C. n. 39
del 28-09-2001);

punto aggiunto con la Variante approvata con pra@edemplificata (D.C.C. n. 14 del
24-06-2002);

punto aggiunto con la Variante approvata con mhoe semplificata (D.C.C. n. 15 del
24-06-2002);

punto aggiunto con la Variante approvata con pra@demplificata (D.C.C. n. 12 del
02-04-2003);

comma modificato o sostituito con la Variante awata con procedura semplificata
(D.C.C. n. 32 del 30-09-2003);

articolo sostituito con la Variante approvata cefititrazione della Giunta Regionale n.
VI1/15086 del 14-11-2003).

comma modificato con la Variante approvata con gaaca semplificata (D.C.C. n. 10
del 26-03-2004);

articolo aggiunto con la Variante approvata concedura semplificata (D.C.C. n. 31
del 27-05-2005);

comma modificato ed aggiunto con la Variante apgt@wcon procedura semplificata
(D.C.C. n. 19 del 29-03-2005);

comma modificato con la Variante approvata con gdaca ordinaria (D.C.C. n. 30 del
27-05-2005);

commi modificati e aggiunti con la Variante appravaon procedura semplificata
(D.C.C. n. 27 del 30-06-2006);

articoli aggiunti con la Variante approvata congaaura semplificata (D.C.C. n. 35 del
28-09-2006);

commi modificati ed aggiunti con la Variante apptav con procedura semplificata
(D.C.C. n. 46 del 29-11-2006);

comma modificato con la Variante approvata con guaca semplificata (D.C.C. n. 07
del 27-02-2007);

comma modificato con la Variante approvata con guaca semplificata (D.C.C. n. 23
del 12-06-2007);

comma modificato con la Variante approvata con guaca semplificata (D.C.C. n. 32
del 21-09-2007);

comma modificato con la Variante approvata con guaca semplificata (D.C.C. n. 33
del 21-09-2007);



TITOLO | - DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1 - Contenuto del Piano Regolatore Generale (R.G.)

1. Il P.R.G. definisce il contenuto e la forma @elbetto territoriale e insediativo del Comune
di Zanica, ne stabilisce le norme e ne finalizzaregramma gli usi, le trasformazioni e gli
sviluppi ai fini di realizzare le migliori condizi di vivibilita e di utilizzazione del territorio
stesso.

2. In particolare il piano prevede:

a) l'uso del suolo edificato, edificabile e nony p&tero territorio comunale;

b) la tutela e la valorizzazione dei beni cultyrsiorici, ambientali e paesistici;

c) la utilizzazione e la trasformazione degli imntiopubblici e privati esistenti, nonche la
riqualificazione delle aree urbane degradate;

d) la caratterizzazione quantitativa, funzionakpaziale delle aree destinate: alla residenza e
relative attivita religiose, culturali e ricreazain alle attivita produttive secondarie e
terziarie;

e) le migliori condizioni per la valorizzazione e bkviluppo delle attivita agricole e
agroturistiche;

f) la quantificazione e la localizzazione delleretzature pubbliche a livello comunale e di
guelle a livello comprensoriale ricadenti sul temio comunale;

g) il tracciato e le caratteristiche tecniche dedlte infrastrutturale per le comunicazioni ed i
trasporti pubblici e privati;

h) i principali impianti e servizi tecnologici;

1) le precisazioni per ogni operazione d’intervento

l) le norme generali e particolari per I'attuaziatet piano.

Art. 2 - Allegati ed elementi costitutivi del P.R.G

1. Il P.R.G. e costituito da:

Allegato 1 - Relazione generale con relaziongmivisione di massima delle spese
occorrenti per la acquisizione delle aree e pesis¢emazioni generali
necessarie per la attuazione del piano; nonchégticglenchi delle aree
azzonate e loro quantificazione;

Allegato 2 - Stato di fatto: uso del suolo, nuazéone delle aree, centri edificati:
planimetria in scala 1:2.000, foglio n. 1, n. 2.e8nsegni convenzionali,
nomenclatura, foglio n. 4;

Allegato 2a - Stato di fatto: uso del suolo seote previsioni del P.R.G. vigente:
planimetria in scala 1:5.000;

Allegato 2b - Impianti tecnologici: acquedottoghatura: planimetria in scala 1:5.000;

Allegato 2¢c - Impianti tecnologici: gas-metanthyminazione pubblica: planimetria in
scala 1:5.000;

Allegato 2d - Pianistica dei territori dei comdimiitrofi: planimetria in scala 1:5.000;

Allegato 3 - Stato di fatto: tabelle di quant#mone dell’'uso del suolo;

Allegato 3a - Indagine sul patrimonio edilizioale: documentazione fotografica;

Allegato 3b - Indagine sul patrimonio ediliziaale: schede di rilievo dello stato di fatto

e di proposta d’intervento;
Allegato 4 - Planimetria di azzonamento e vigilplanimetria in scala 1:2.000 foglio
n. 1, n. 2 e n. 3; segni convenzionali, nomencda¢usinossi, foglio n. 4;



Allegato 4a - Zona omogenea A - Indicazione deidgdi intervento, planimetria in
scala 1:500;

Allegato 5 - Norme di Attuazione ( N.A.);

Allegato 6 - Planimetria di azzonamento e viébilcon la numerazione delle aree

azzonate per la loro quantificazione: planimemiac¢ala 1:2.000, foglio n.
1, n. 2 e n. 3; segni convenzionali, nomenclatwsmessi, foglio n. 4;

Allegato 7 - Schema di organizzazione del tetistacomunale:
planimetria in scala 1:10.000.
Allegato 4bis - Planimetria di azzonamento dwii@: planimetria in scala 1:2000 foglio

n. 1, n. 2, n. 3; segni convenzionali, nomenclatisnossi, foglio n. 4 -
localizzazione delle osservazioni;

Allegato 4abis - Zona omogenea A - Indicazioneé giadi di intervento scala 1:500 -
localizzazione delle osservazioni;

Allegato 8 - Esame delle osservazioni e contradexhi;

Allegato 3bbis - Indagine sul patrimonio edilizirale: schede di rilievo dello stato di fatto
e di proposta d’intervento - modificata in accogiimo delle osservazioni;

Allegato 4ter - Planimetria di azzonamento e Nitab planimetria in scala 1:2000 foglio

n. 1, n. 2 e n. 3, segni convenzionali, nomenca&usinossi, foglio n. 4 -
modificata in accoglimento delle osservazioni;

Zona omogenea A - Indicazioneé gfadi di intervento, scala 1:500 -
modificata in accoglimento delle osservazioni;
Allegato 5bis - Norme di Attuazione (N.A.) - médate in accoglimento delle
osservazioni.

Indagine sul patrimonio ediliziale: schede di rilievo dello stato di fatto
e di proposta d’intervento - modificata con modigéad’ufficio;
Allegato 4ter - Planimetria di azzonamento e Nitab planimetria in scala 1:2.000 foglio
n. 1, n. 2 e n. 3, segni convenzionali, nomendaausinossi, foglio n. 4 -
modificata con modifiche d’ufficio;

Zona omogenea A - Indicazioné gladi di intervento, scala 1:500 -
modificata con modifiche d’ufficio;
Allegato 5ter - Norme di Attuazione (N.A.) - médate con modifiche d’ufficio.

Allegato 4ater

Allegato 3bter

Allegato 4ater

2. Gli allegati: 3bter “Indagine sul patrimonio kxlp rurale: schede di rilievo dello stato di
fatto e di proposta d’intervento - modificata cowdifiche d’ufficio”; 4ter “Planimetria di
azzonamento e viabilita: planimetria in scala 00.0oglio n. 1, n. 2 e n. 3, segni
convenzionali, nomenclatura e sinossi, foglio nrdodificata con modifiche d’ufficio”; 4ater
“Zona omogenea A - Indicazione dei gradi di intetee planimetria in scala 1:500 -
modificata con modifiche d’ufficio”; 5ter "Norme dAttuazione (N.A.) modificate con
modifiche d’ufficio”, sono elementi costitutivi dél.R.G..

Art. 3 - Applicazione del P.R.G.

1. Ogni trasformazione urbanistica ed edilizia wetitorio comunale e soggetta alle leggi
nazionali e regionali vigenti, alla disciplina d&R.G. e dei suoi Piani Attuativi (P.A.) e delle
presenti Norme di Attuazione (N.A.), alle disposizi del Regolamento Edilizio (R.E.) e
degli altri regolamenti comunali in quanto non ontrasto con le presenti N.A..



Art. 4 - Finalita delle Norme di Attuazione del P.RG.

1. Le presenti N.A. integrano le previsioni urb#éiolee contenute nella planimetria di
azzonamento e viabilita del P.R.G., di cui possagga medesima efficacia obbligatoria,
anche agli effetti della applicazione delle misdrsalvaguardia di cui allo art. 24 della legge
Regione Lombardia 15-04-1975 n. 51.

Art. 5 - Deroghe

1. Le previsioni del P.R.G. e le presenti N.A. artior® deroghe per edifici e impianti
pubblici o d’interesse pubblico sempre con ossar&atello art. 3 della legge 21-12-1955 n.
1.357.

L’autorizzazione e accordata dal Sindaco previdbdedzione del Consiglio Comunale.

2. Sono ammesse secondo le specifiche proceduerdghe previste: dalla legge regionale
12-09-1983 n. 70 “Norme sulla realizzazione di epaubbliche di interesse regionale”; dalla
legge 09 gennaio 1989 n. 13 “Disposizioni per faeolt superamento e I'eliminazione delle

barriere architettoniche negli edifici privati”; lilalegge Regione Lombardia 20 febbraio 1989
n. 6 “Norme sulla eliminazione delle barriere atetioniche e prescrizioni tecniche di

attuazione”; dalla legge 24 marzo 1989 n. 122 ikgatente alla realizzazione di parcheggi.

Art. 6 - Destinazioni d'uso

1. La destinazione d'uso dei suoli e delle costmizideve sempre essere indicata in ogni
progetto di Piano Attuativo ed in ogni progettardervento edilizio.

2. | mutamenti di destinazione d’'uso con e senzaeopdilizie sono disciplinati dallo art. 2
della legge regionale 15 gennaio 2001, n. 1 “Diswpdei mutamenti di destinazione d’uso di
immobili e norme per la dotazione di aree per atéure pubbliche e di uso pubblico”. Le
presenti N.A. identificano zona per zona le degima d’'uso non ammessé€6)

3. Il Responsabile del Servizio nel rilasciare émaessione edilizia (C.E.) o l'autorizzazione
edilizia (A.E.) o nel prendere atto della denundi@izio attivita edilizia (DIA) deve
uniformarsi a quanto previsto dal P.R.G. nelle pheatrie di azzonamento e nelle presenti
N.A.. (6)



TITOLO Il - ATTUAZIONE DEL P.R.G.

Art. 7 - Operativita del P.R.G.

1. I P.R.G. disciplina l'uso del suolo medianteegurizioni, topograficamente e
normativamente definite, comprendenti sia la irdliazione delle aree inedificabili sia le
norme operative che precisano le specifiche destineammesse per la utilizzazione delle
singole aree suscettibili di trasformazione urbi@cased edilizia e degli edifici esistenti
nonché i tipi di interventi previsti con i relatividici e le modalita di attuazione.

2. I P.R.G. si attua mediante:

a) programmi pluriennali di attuazione di cui dégge Regione Lombardia 12-03-1984 n. 15
e successive modifiche ed integrazioni, qualo€@oinune sia tenuto a dotarsene;

b) piani attuativi;

C) interventi edilizi.

Art. 8 - Programma Pluriennale di Attuazione (P.P.A)

1. La formazione, i contenuti e la procedura dirapazione del P.P.A. & disciplinata dalla
legge Regione Lombardia 12-03-1984 n. 15 e suaeessddifiche ed integrazioni.

Art. 9 - Piano Attuativo

1. Il P.R.G. fissa i perimetri delle zone soggetteiano Attuativo (P.A.).

2. | piani attuativi sono di iniziativa pubblicade iniziativa privata e devono comprendere la
totalita delle operazioni previste nel P.R.G.; essio:
a) di iniziativa pubblica:
— Piano Particolareggiato Esecutivo (P.P.E.) di gli artt. 13 e seguenti della legge 17
agosto 1942 n. 1.150 e successive modificazioni;
— Piano per gli Insediamenti Produttivi (P.1.P.) di allo art. 27 della legge 22-10-1971 n.
865 e art. 22 punto 3 della legge Regione Lomb&@#ia1-1978 n. 63;
— Piano di Recupero del patrimonio edilizio e urbacisesistente (P.R.) di cui agli artt.
28 e seguenti della legge 5 agosto 1978 n. 457,
— Piano di zona per I'Edilizia Economica e Popold&e() di cui alla legge 18-04-1962 n.
167 e successive modificazioni ed integrazioni;
— Piano di Lottizzazione d'Ufficio (P.L.U.) di cuilart. 28 della legge 17 agosto 1942 n.
1.150 e successive modifiche ed integrazioni;

b) di iniziativa privata:
— Piano di Recupero del patrimonio edilizio e urlbtno esistente (P.R.) di cui allo art.
30 della legge 05-08-1978 n. 457;
— Piano di Lottizzazione (P.L.) di cui allo art. 2&lld legge 17-08-1942 n. 1.150,
modificato e integrato: dallo art. 8 della leggagbsto 1967 n. 765; dalle leggi Regione
Lombardia 05-12-1977 n. 60 art. 12, 30-07-19861nai3. 3.



3. | piani attuativi sono approvati secondo le pohae di cui alla legge Regione Lombardia
23-06-1997 n. 23 “Accelerazione del procedimento agiprovazione degli strumenti
urbanistici comunali e disciplina del regolamentdilizio” e successive modifiche ed
integrazioni. (6)

4. La approvazione del Piano di Lottizzazione aisséella legge Regione Lombardia 23-06-
1997 n. 23 tiene luogo della autorizzazione e débrosta previsti dallo art. 28 della legge
17-08-1942 n. 1.150(6)

5. Nella redazione ed esecuzione del piano atwafivaventi titolo sono obbligatoriamente
solidali fra loro e verso il Comune e le operaziarbanistiche ed edilizie previste nel piano
attuativo sono economicamente perequate sia cerimgnto alla attribuzione della quota di
volume ammesso, alla localizzazione della stesaa,om riferimento alla cessione gratuita al
Comune delle aree di urbanizzazione o in alteradidtale o parziale della cessione gratuita
alla monetizzazione della stessa, sia con riferimetla corresponsione del contributo di
concessione edilizia.

Art. 10 - Intervento edilizio

1. Intervento edilizio € ogni attivita di trasformi@ne, di edificazione su aree inedificate o
parzialmente edificate ed ogni intervento su casbni esistenti.

2. Lintervento edilizio € subordinato al rilascidella concessione edilizia o della

autorizzazione edilizia, oppure alla DIA o allo.d6 della legge 28-02-1985 n. 47 secondo
quanto disposto dalla legge 28-01-1977 n. 10, delge 25-01-1982 n. 94, successive
modifiche ed integrazioni, dalla legge regionale id®&embre 1999 n. 22 “Recupero di

immobili e nuovi parcheggi: norme urbanistico edidi per agevolare I'utilizzazione degli

incentivi fiscali in Lombardia” e dal Regolamentdilzio. (6)

3. La definizione degli interventi di recupero dehtrimonio edilizio esistente & quella

riportata dallo art. 31 della legge 05 agosto 197857 ed esplicitata dal Regolamento
Edilizio. (6)

4. Qualora il Comune non sia tenuto a dotarsi dgRxmma Pluriennale di Attuazione, per
I'intervento edilizio di nuova costruzione la coesmne edilizia o la DIA e subordinato alla
esistenza delle opere di urbanizzazione primarél’'ionpegno dei privati di procedere alla
attuazione delle medesime contemporaneamente afiFuzioni oggetto di concessione
edilizia o di DIA, a scomputo totale o parziale dadntributo relativo agli oneri di
urbanizzazione primaria6)
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Art. 11 - Assunzione degli oneri

1. Ogni attivita comportante trasformazione urb@cased edilizia del territorio comunale
partecipa agli oneri ad essa relativi e la esecgzielle opere e subordinata allo art. 26 della
legge n. 47/1985 o alla DIA oppure ad autorizzagiedilizia, a concessione edilizia, ai sensi
della legge 28-01-1977 n. 10, della legge 25-012188 94 e successive modifiche ed
integrazioni e della legge regionale 19 novemb@918 22.(6)

2. La concessione edilizia e la DIA sostitutivala@etessa comporta la corresponsione di un
contributo commisurato alla incidenza delle spese uthanizzazione, stabilito con
deliberazione del Consiglio Comunale ai sensi degli 5 e 10 della legge 28-01-1977 n. 10,
nonché al costo di costruzione, stabilito dallaiBeg Lombardia e dal Consiglio Comunale
rispettivamente ai sensi dello art. 6 e 10 deliatailegge n. 10/197716)

3. A scomputo totale o parziale del contributo treta agli oneri di urbanizzazione gli
interessati possono chiedere nella richiesta dcessione edilizia o nella DIA sostitutiva
della stessa di essere autorizzati a realizzasttaiinente una o piu opere di urbanizzazione
primaria o secondarig6)

4. La esecuzione dei piani attuativi di iniziatipaivata € subordinata alla stipula in atto
pubblico di convenzione, da trascriversi a curapdeprietario, la quale contenga le previsioni
stabilite dallo art. 28 della legge 17-08-1942 450, modificato e integrato dallo art. 8 della
legge 6 agosto 1967 n. 765, nonché dallo art. 12 tigge Regione Lombardia 05-12-1977
n. 60 e dallo art. 3 della legge Regione LombaB@#®7-1986 n. 31.

Art. 12 - Aree di pertinenza

1. Le aree individuate dagli elaborati urbanistiegli strumenti di attuazione del P.R.G. che
sono servite per il calcolo della volumetria ammaedagli indici di fabbricabilita fondiaria
costituiscono le aree di pertinenza fondiaria dedistruzioni realizzate.

L’area di pertinenza riguarda anche gli intervestilizi isolati e deve identificarsi con la
superficie fondiaria che il richiedente la concessi o il presentante la DIA assoggetta al
calcolo per l'identificare la massima potenziaétiificatoria. (6)

2. Un’area di pertinenza si definisce satura qudedmstruzioni realizzate hanno utilizzato il
massimo dei volumi consentiti dai rispettivi indici

3. Le aree di pertinenza fondiaria relative allstaazioni esistenti o realizzate in attuazione
del P.R.G. non potranno mai essere ulteriormentéeggiate ai fini della utilizzazione degli
indici di fabbricabilita se non per saturare |'échbilita massima ammessa, nel caso di
utilizzazione parziale della volumetria.

4. Il vincolo di pertinenza dura con il durare detbstruzioni e decade a seguito di variazione
della destinazione di zona o delle prescrizionnt#ivento riguardante l'area interessata,
operata dal P.R.G..
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5. Negli elaborati richiesti per gli strumenti atii dovra sempre ed obbligatoriamente
essere evidenziata l'individuazione planimetricaattas delle aree di pertinenza delle

costruzioni realizzande con l'elenco dei dati dataslelle proprieta e relativi mappali, a

dimostrazione del calcolo degli indici, distingueneventualmente le aree sature da quelle
non sature.

6. Il rilascio della concessione edilizia o la D#bstitutiva della stessa € subordinato alla
presentazione da parte dello avente titolo di atitaterale d’obbligo di identificazione delle
aree sature e non sature di pertinenza della ncostauzione, ricostruzione, ampliamento e
sopralzo. L’atto unilaterale d’'obbligo non deveezseané registrato né trascritt¢o)

7. Nel caso le aree di pertinenza comprendesserid ghiaproprieta diverse da quella

direttamente interessata dall'intervento di attaaegi del P.R.G., occorrera che i proprietari
promotori dell'iniziativa edilizia mostrino e docemtino che la proprieta delle aree cosi
vincolate é consenziente e disposta a rinunciaggagrio diritto ad utilizzare in parte o in

tutto I'indice di fabbricabilita.

8. Del vincolo di cui al precedente comma sarauidip e trascritta convenzione a cura e
spese dei proprietari o degli aventi titolo suiisggdella proprieta immobiliare(6)

9. Alle costruzioni esistenti viene attribuita,’'allo della richiesta di concessione edilizia o
della DIA sostitutiva della stessa o all’atto detlahiesta di Piano Attuativo, un’area di
pertinenza fondiaria in base agli indici di fablabdita previsti dal P.R.G.(6)

10. In caso di frazionamenti successivi alla da&ddzione del presente P.R.G., i lotti liberi o

parzialmente liberi risultanti dagli stessi potranessere computati, ai fini edificatori, solo

nella misura in cui non debbano considerarsi aggeavsensi del presente articolo ed in base
ai nuovi indici di piano, all’edificio ed agli edif esistenti sulla originaria proprieta unitaria.

11. Le costruzioni esistenti nelle zone agricolacswincolate ai relativi fondi costituiti da
appezzamenti anche non contigui secondo I'appodaranin atto alla data di adozione del
P.R.G..

12. | fondi e gli appezzamenti anche inedifica#i, dui superficie & stata computata nel
complesso dell'azienda agricola ai fini dellapplttone dei parametri di insediamento
urbanistico edilizio di zona, restano inedificalahche in caso di frazionamento successivo,
salvo variazione della destinazione di zona rigaatel I'area interessata, operata dal P.R.G..

13. L’Amministrazione Comunale raccoglie copia djnd atto unilaterale d’obbligo di
identificazione delle aree di pertinenza relatill@ eostruzione oggetto di concessione edilizia
o di DIA sostitutiva della stess#6)
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Art. 13 - Opere di urbanizzazione primaria e secondria: definizione e quantita

1. Per urbanizzazione primaria si intende l'insiathele aree, opere e servizi tecnologici che
costituiscono i requisiti atti e necessatri a readstificabile un’area.

Per urbanizzazione secondaria si intende linsiedneservizi, aree, opere e relative
attrezzature tecnologiche che costituiscono i ejunecessari alla vita civile, pubblica e
collettiva degli insediamenti.

Per tali opere si fa riferimento alle leggi n. 88571 e n. 847/1964.

2. Nelle zone residenziali sono opere di urbanizorezprimaria:

a) le strade al servizio del lotto edificabile iéenalla circolazione dei veicoli, dei pedoni e
dei velocipedi, fornite di adeguata pavimentazide#a carreggiata, dei golfi di fermata,
delle piazzole di sosta, dei marciapiedi, dei pggiseedonali, delle piste ciclabili(6)

b) gli spazi di sosta o di parcheggio per i veitolrelazione alle caratteristiche ed ai tipi di
insediamento e relative aree accessorie albe(éje.

Nellambito di piani attuativi le aree per parchegly urbanizzazione primaria devono
essere dimensionate in sede propria nella misuranmai di 3 mg/100 mc di volume
costruito vuoto per pieno;

c) le condotte per lo scolo delle acque di rifiutoelativi impianti di depurazione ed opere
accessorie (caditoie, pozzetti, ecc.);

d) attrezzatura per la custodia temporanea detirgdlidi urbani e assimilabili in attesa della
raccolta e allontanamento per lo smaltimento;

e) le condotte per l'erogazione dellacqua potabilerelativi impianti di captazione,
sollevamento ed opere accessorie;

f) le condotte per I'erogazione del gas-metanoysedomestici e di riscaldamento; le cabine
di decompressione;

g) la rete e gli impianti di illuminazione pubbliclle aree stradali, degli spazi di sosta e di
parcheggio e delle aree attrezzate a verde;

h) la rete di distribuzione dell’energia elettreede cabine di trasformazione;

1) le aree attrezzate a verde con alberi al sendzlle abitazioni, le alberature stradali ed i
relativi spazi.

Nellambito di piani attuativi le aree a verde dbanizzazione primaria sono di norma
dimensionate nella misura di mqg 5/100 mc di volwostruito vuoto per pieno;

) la rete di distribuzione telefonica.

3. Nelle zone residenziali sono opere di urbanizrezsecondaria:

a) gli edifici per I'infanzia e per I'istruzione diase: asilo nido; scuola materna, elementare,
media inferiore;

b) gli edifici e gli impianti per le attrezzaturarstarie, annonarie, culturali, religiose, sociali;

c) i parchi, i giardini pubblici, il verde attreato e gli impianti per lo sport, la ricreazionee |
svago e relativa illuminazione pubblica;

d) i parcheggi pubblici o di uso pubblico di urkr@zione secondarig6)

4. Nelle zone per gli insediamenti produttivi diratéere industriale, artigianale, turistico,
commerciale o direzionale:
A) sono opere di urbanizzazione primaria:
a) le strade al servizio dei lotti edificabili idea alla circolazione dei veicoli, dei pedoni e
dei velocipedi, fornite di adeguata pavimentazideka carreggiata, dei golfi di fermata,
delle piazzole di sosta, dei marciapiedi, dei pggiseedonali, delle piste ciclabili(6)
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b) gli spazi di sosta o parcheggio a servizio dejdi lotti;

c) le condotte per lo scolo delle acque chiareiddy

d) le condotte per la erogazione dell’'acqua potabil

e) le condotte per la erogazione del gas-metambia@ di decompressione;

f) la rete di distribuzione dell’energia elettrieacabine di trasformazione;

g) la rete e gli impianti di illuminazione pubblicdelle strade, degli spazi di sosta o
parcheggio, delle aree attrezzate a verde;

h) le aree attrezzate a verde alberato a serviiidgoli lotti, le alberature stradali e i
relativi spazi;

1) la rete di distribuzione telefonica;

B) sono opere di urbanizzazione secondaria:

a) le strade di sostegno e di allacciamento altezo

b) collettori principali per le fognature ed impiadi depurazione e smaltimento per le
acque di rifiuto;

C) attrezzature per il trattamento e lo smaltimetdorifiuti solidi;

d) gli spazi di sosta o di parcheggio pubblicogdegpubblico e attrezzature sportive;

e) mensa ed attrezzature per attivita collettive;

f) centri e servizi sociali, sanitari, culturali;

g) attrezzature pubbliche di servizio della zona.

5. Le aree per spazi di sosta o di parcheggio dlega#trezzate a verde qualora siano
pubbliche o siano assoggettate a servitu di usdlmab sono computabili ai fini della
dotazione minima di standards stabilita dallo a#.della legge Regione Lombardia 15-04-
1975 n. 51, come sostituito dallo art. 7 della &gegionale 15-01-2001, n. 16)

6. Gli oneri di urbanizzazione primaria e secoralazomprendono i costi relativi alla
acquisizione delle aree e alla esecuzione delleeopecondo le specifiche prescrizioni
deliberate dal Consiglio Comunale.

Art. 14 - Dotazione di spazi pubblici

1. Ai fini di soddisfare I'esigenza di aree pervéared attrezzature pubbliche, & garantita
nell’ambito del P.R.G. la quantita minima di aredbpliche per abitante teorico insediabile.

2. Tali aree trovano collocazione nel contesto adetbnizzazione generale mediante
localizzazione espressa graficamente nella plani@aneti azzonamento o mediante
prescrizione d’intervento.

3. La localizzazione delle aree pubbliche puo subpostamenti nellambito dei comparti
soggetti a pianificazione attuativa mantenendoardstla superficie e 'accesso diretto alle
stesse da vie pubbliche o aperte al pubblico ti@nsi

4. Alla formazione delle aree per servizi e attedare pubbliche partecipano gli insediamenti
che si realizzano attraverso piani attuativi in pmzione alla entita e alla natura degli
insediamenti stessi.
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5. La partecipazione alla formazione di dette gma@ essere diretta, mediante la cessione o
I'assoggettamento a servitu di uso pubblico delée aecessarie, in misura parziale o totale,
quando l'entita e la specializzazione degli insediati comporti, in rapporto al numero
teorico degli abitanti insediati o da insediare,sdddisfacimento parziale o totale degli
obblighi derivati dallo art. 22 della legge Regiohembardia 15-04-1975 n. 51, come
sostituito dallo art. 7 della legge regionale 152001, n. 1.(6)

6. Nel caso di soddisfacimento parziale o di mamgaissibile partecipazione diretta alla
formazione delle aree di cui al primo comma dekenge articolo, la partecipazione avviene
mediante contribuzione alla spesa che il Comunee d&ffrontare per acquisire le aree
necessarie nelle localizzazioni previste dal P.Rr@porzionalmente alle quantita di aree che
teoricamente avrebbero dovuto trovar luogo negbitirdei singoli insediamenti.

7. La contribuzione alla spesa é determinata cenifipa delibera consiliare ai sensi dello art.
12 della legge Regione Lombardia 05-12-1977 n. $0ceessive modifiche ed integrazioni.

8. I P.R.G. prevede:

a) per le zone di espansione a destinazione resalersoggette a P.A. la dotazione di aree
pubbliche o assoggettate a servitu di uso publd&docalizzare nell’ambito dei piani
attuativi stessi.

Essa e ripartita fra aree per parcheggio in sedgrigrnella misura minima di mqg 3 e per
verde attrezzato nella misura di norma di mg 5qugr abitante teorico insediato e/o da
insediare;

b) per le zone di insediamento produttivo a camttedustriale, artigianale, turistico,
commerciale o direzionale da attuarsi a mezzo ssnmee edilizia previa approvazione di
piano attuativo la dotazione minima di area pulsblic assoggettata a servitu di uso
pubblico da destinare a parcheggio, ad attrezzétumzonali allo insediamento, a verde,
ad attrezzature sportive, a centri e servizi spcednitari e culturali, a mense ed
attrezzature varie nella misura minima indicatalaldl 22, L.R. n. 51/1975, come
sostituito dallo art. 7 della legge regionale 152001, n. 1 e recepito nello art. 32 di
queste Norme di Attuaziong6)

Art. 15 - Nomenclatura delle prescrizioni specificle

1. | segni grafici convenzionali delle prescriziahiintervento e dei vincoli introdotti nella
planimetria di azzonamento e viabilita del P.R.@sgono contenere ulteriori specificazioni
funzionali e di destinazione a mezzo di simboli.

2. La compresenza di due o piu simboli sulla medasarea indica la previsione contestuale
in sede di progettazione esecutiva.

3. La nomenclatura seguita da un numero indicpéazione prescritta non localizzata ed il
numero ne fissa il valore assoluto della superficieima esprimendola in metri quadrati.

4. La nomenclatura tra parentesi indica I'operaziprescritta non localizzata ed il numero ne
fissa la superficie esprimendola in percentualpeti® alla superficie totale dell'area su cui
insiste campeggiata da segno grafico uniforme.
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5. La compresenza di due o piu simboli non contamatparentesi indica l'attribuzione in
quote uguali delle superfici, e gli stessi rappreano la operazione principale.

Art. 16 - Sinossi delle sezioni stradali tipo

1. | tracciati e la tipologia delle principali sestradali in progetto o esistenti da modificare,
sono indicati dal P.R.G. secondo la classificazierle relative caratteristiche indicate nelle
sinossi delle sezioni stradali tipo annessa aligerida della planimetria di azzonamento e
viabilita del P.R.G. stesso.

2. In mancanza di indicazione della tipologia, oviutracciati assumeranno le caratteristiche
dettate dal progetto esecutivo, avuto riguardo cdlatteristiche orografiche e ambientali dei
luoghi.
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TITOLO Il - PRESCRIZIONI GENERALI D’INTERVENTO
Art. 17 - Definizione degli indici urbanistici ed alilizi

1. Gli indici o parametri urbanistici ed edilizsfano i limiti dimensionali entro i quali deve
svolgersi ogni attivita comportante trasformaziombanistica ed edilizia del territorio
comunale.

Sf - Superficie fondiaria
Per superficie fondiaria, sulla quale si appligadice di fabbricabilita fondiaria If, si
intende la superficie netta dei lotti edificabitioe le porzioni di area edificabile
risultanti al netto delle superfici per opere dbamizzazione primaria e secondaria, dei
sedimi stradali anche privati e delle relative zdnespetto.
Essa e I'area di pertinenza delle costruzioni aeviespressa in metri quadrati (mqQ).

Sc - Superficie coperta
Per superficie coperta si intende la proiezione giaino orizzontale di tutte le
costruzioni fuori terra, compresi cavedi, chiostraasporti.
Non vengono considerati sporti agli effetti delocdd della superficie coperta: gronde,
balconi non collegati fra loro verticalmente o mdagpensiline a sbalzo nonché pensiline
aperte e non praticabili che costituiscono copartiegli accessi alle costruzioni.
Non vengono inoltre computati nella superficie atguele piscine, le vasche all'aperto,
le scale di sicurezza aperte; le aie e le conciimazena rurale; i piani caricatori in zona
produttiva.
Essa viene espressa in metri quadrati (mq).

Scs - Superficie di occupazione del sottosuolo prtaezione sul piano di campagna della
porzione di fabbricato situata al di sotto del piah campagna stesso o, nel caso di
sbancamento, del piano terreno come risulta ansésti®ne avvenuta.

La superficie di occupazione del sottosuolo siaal@l netto delle intercapedini, delle
scale e delle rampe di accesso nonché di mandiaftindazione purché esterni alla
proiezione della porzione di edificio soprastante.

La superficie di occupazione del sottosuolo &€ esarén percento (%) rispetto alla
superficie fondiaria.

Slp - Superficie lorda complessiva di pavimento
Per superficie lorda complessiva di pavimento $eride la superficie compresa nel
perimetro esterno delle pareti di chiusura di aiaspiano agibile o abitabile, nonché
degli eventuali piani seminterrati, interrati e pgalehi adibiti a laboratori, uffici,
magazzini, sale di riunione, locali pubblici e comue agibili o abitabili con
permanenza, almeno temporanea, di persone, cosé ctmfiniti dal Regolamento
Edilizio.
Non sono computati nella superficie lorda di pavitoegli aggetti aperti, le terrazze, i
balconi.
La superficie lorda di pavimento corrispondenteostitizioni 0 a loro parti escluse dal
computo del volume entro e fuori terra non concati@ determinazione della superficie
lorda complessiva di pavimento.
Essa viene espressa in metri quadrati (mq).
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Ss - Superficie di standards urbanistici a livetomunale per la residenza, per dli

Ab

Q -

If -

insediamenti produttivi e terziari

Per superficie di standards urbanistici a livelloncinale per la residenza si intende la
superficie delle aree destinate o da destinareopgkge di urbanizzazione secondaria, a
spazi pubblici 0 assoggettati a servitu di uso pablli sosta o di parcheggio, a spazi
pubblici o assoggettati a servitu di uso pubblitoverde attrezzato da reperire allo
interno dell'area soggetta a pianificazione palticeggiata esecutiva.

Essa viene espressa: in metri quadrati (mq) o itrimqeadrati per abitante teorico
insediato o da insediare nell’area stessa (mg/elgtivamente agli insediamenti
residenziali; in percento (%) della Slp relativateeragli insediamenti terziari; in
percento (%) della Sf relativamente agli insediatmaoduttivi.

- Abitante teorico insediato o da insediare
Per abitante teorico insediato o da insediaretsnde il numero di abitanti che si ritiene
insediati 0 da insediare in una determinata zondtdeale omogenea del piano a
prevalente destinazione residenziale attribuendalianeente 100 mc di volume
costruito o da costruire a ogni abitante.

Rapporto massimo di copertura

Per rapporto massimo di copertura si intende poaio tra la superficie coperta (Sc) e la
superficie fondiaria (Sf).

Esso viene espresso in percento (%).

Indice di fabbricabilita fondiaria

Per indice di fabbricabilita fondiaria si intendeolume massimo o minimo costruibile
per ogni metro quadrato di superficie fondiaria),(fioé dell’area netta del lotto
interessato dallo intervento.

Esso viene espresso dal rapporto mc/mq.

H max - Altezza massima della costruzione

Per altezza massima della costruzione si interalee¥za massima raggiungibile
dalla costruzione dal suolo su cui insiste. Le nlitdadi misurazione sono
determinate dal Regolamento Edilizio.

Essa viene espressa in metri (m).

P max - Pendenza massima

V -

Per pendenza massima si intende l'inclinazione massmmissibile delle falde
del tetto.
Essa viene espressa in percento (%).

Volume costruibile

Il volume costruibile si ottiene dal prodotto fiesuperficie fondiaria (Sf) e I'indice di

fabbricabilita fondiaria (If); esso viene espressanetri cubi (mc) e viene chiamato

“volumetria fondiaria” e rappresenta il volume ghtd della costruzione o delle

costruzioni che possono essere insediate sulddifabile.

Volume di nuova costruzioné€3)

Per volume della costruzione si intend8)

a) il volume di corpi di fabbrica emergenti dal Ejomisurato nelle sue forme
geometriche con riferimento allo andamento naturdéd terreno prima della
edificazione e allo intradosso del solaio di cop@rtdei locali abitabili o agibili, al
lordo dei cavedi e chiostrine, fatta eccezionevd&imi tecnici;
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b) il volume dei corpi di fabbrica interrati abithlo agibili con esclusione dei volumi
relativi a autorimesse private, cantinole, ripdstigservizi tecnologici della
costruzione e relativi volumi di accesso e disinmmeper la parte interrata al di sotto
della quota del piano naturale di campagna.
| locali sono definiti abitabili quando sono desatina spazi di abitazione singola o
collettiva secondo la tipologia del regolamentogigne comunale. | locali sono
definiti agibili quando sono destinati ad attiyiE@duttive o ad altre attivita(3)

Le opere edilizie relative alle cabine elettrichérdsformazione per I'alimentazione
della rete di distribuzione allutenza non vengocmmputate nel calcolo della
edificazione consentita.

Dal computo del volume al fine del rispetto degldici urbanistici si escludono i
porticati assoggettati a servitu di uso pubblicpjani o porzioni di piani adibiti a
parcheggio pubblico o assoggettato a servitu dipudablico, le scale di sicurezza
aperte, nonche i sottotetti con I'intradosso deti@ertura inclinata quando l'altezza
netta interna misurata dall'estradosso del sol@a@al colmo del solaio inclinato e
contenuta in m 2,30 e la pendenza dell'intradostla dopertura & superiore al 15%.
(3)

Non rientra nel computo del volume la porzionedifieio fuori terra fino all’altezza
di cm 80 dalla quota zero se i relativi locali estanti sono relativi ad autorimesse
private, cantinole, ripostigli, servizi tecnologabella costruzione e relativi volumi di
accesso e disimpegn()

Non sono altresi computabili nel volume dell’eddide porzioni di esso adibite ad
autorimessa posta al piano terreno, nonche qusiene alla sagoma dell’edificio
purche siano edificate in aderenza allo stessaesiamo cioe isolate. In ogni caso la
volumetria di tali autorimesse non deve superamapporto di 1/10 rispetto alla
volumetria complessiva dell’edificio; I'eventuale olumetria eccedente sara
computata ai fini volumetrici(6)

Per la determinazione del volume sono applicaldli disposizioni della legge
regionale 20 aprile 1995, n. 263)

Volume di costruzione esisten{8)

Per volume di costruzione esistente o di un corpilubrica esistente si intende il
volume totale compreso entro la sagoma della castne emergente dal suolo,
escluso il sottotetto con lintradosso della copexrtinclinata quando I'altezza netta
interna misurata dall’estradosso del solaio piah@odmo del solaio inclinato é
contenuta in m 2,30 e la pendenza dell'intradostla dopertura & superiore al 15%.
(3)

Qualora vi siano muri in comune con costruzioni tmpre, il volume si misura
partendo dalla linea mediana di tali mu(3)

Negli interventi su costruzioni esistenti per latedminazione del volume sono
applicabili le disposizioni della legge regiona@@4-1995, n. 26(3)

Distacco tra costruzioni

Per distacco tra costruzioni si intende la distanzaima che deve comunque

intercorrere tra fronti di corpi di fabbrica di un@edesima costruzione e fra essi e |
fronti di costruzioni antistanti (anche se ciednijlipendentemente dallo sviluppo e

dalla altezza delle costruzioni stesse.

Esso viene espresso in metri (m) e non puo esearargjue inferiore a m 10,00.
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Distacco dai confini

Per distacco dai confini si intende la distanzaim@ che deve intercorrere tra la
costruzione ed i confini del lotto edificabile déntinenza.

Esso viene espresso in metri (m) e di norma € &,00 salvo che tra i confinanti
venga stipulata e trascritta specifica convenzitagquale regoli il distacco (Dc) fermo
rimanendo il distacco tra costruzioni (De), oppragoli le costruzioni in comunione 0
in aderenza lungo il confine per tutta la loro estene.

Distacco stradale

Per distacco stradale si intende la distanza minain@ deve intercorrere tra le
costruzioni e il confine stradale indipendentemelatiéa altezza delle costruzioni.

Si definisce confine stradale il limite della prigpad stradale quale risulta dagli atti di
acquisizione o dalle fasce di esproprio del pragafiprovato; in mancanza, il confine
e costituito dal ciglio esterno del fosso di guardidella cunetta, ove esistenti, o dal
piede della scarpata se la strada e in rilevatal @iglio superiore della scarpata se la
strada € in trincea.

Il distacco De, Dc e Ds e sempre misurato a squadreaggio.

Puo essere ammesso il distacco De, Dc e Ds in anistgriore a quello indicato dal
P.R.G. nelle varie zone territoriali omogenee rasocdi gruppi di edifici che formino
oggetto di piano attuativo con previsioni planovokiriche e nei casi previsti dalla
legge 9 gennaio 1989 n. 13 “Disposizioni per fawoili superamento e I'eliminazione
delle barriere architettoniche negli edifici privatnonché dalla legge Regione
Lombardia 20 febbraio 1989 n. 6 “Norme sull’elimzi@ane delle barriere
architettoniche e prescrizioni tecniche di attuaeio
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TITOLO IV - PRESCRIZIONI DI INTERVENTO E VINCOLI
Capitolo | - INFRASTRUTTURE PER LE COMUNICAZIONI

Art. 18 - Tipologia e distacchi

1. | tracciati e la tipologia delle principali sti& in progetto o esistenti da modificare, sono
indicati sulla planimetria di azzonamento e vidaillel P.R.G. secondo la classificazione e le
relative caratteristiche della sinossi delle sezigtradali annessa alla legenda della
planimetria di azzonamento e viabilita del P.R 8ss0.

2. La specificazione delle strade secondarie diidizione interna delle zone di espansione o
di ristrutturazione di diversa destinazione soggeitP.A. € demandata agli inerenti piani
attuativi che ne stabiliranno tracciati e carastezhe tecniche in relazione alle soluzioni
planovolumetriche, alle caratteristiche orografiengaesaggistiche delle zone interessate.

3. Le strade, di progetto o esistenti da modificar@icate nella planimetria di azzonamento e
viabilita del P.R.G. hanno valore prescrittivo;niilamento generale del tracciato all’interno
della fascia di rispetto indicata dal piano e f@lbgia stradale hanno valore indicativo.

4. 1l progetto esecutivo apportera i perfezionaiet@nuti necessari sia al tracciato, sia alla
tipologia, sia agli svincoli ed allacciamenti viatali perfezionamenti non comportano
necessita di variante al P.R.G..

5. La protezione della strada per assicurare nmigiundizioni per lo svolgimento del traffico
viene assicurata distanziando congruamente I'edifome dal confine della strada stessa.

6. All'interno del perimetro del centro abitato egll insediamenti previsti dal P.R.G. la

distanza delle nuove costruzioni dal confine steéaassicurata da linee denominate “limite
di arretramento e di contenimento delle costruZionda zone di rispetto stradale, riportate
nella planimetria di azzonamento e viabilita d&.&., e in mancanza di queste dai distacchi
minimi previsti dallo art. 9 del D.M. 2 aprile 1968 1.444, nonché dal D.P.R. 16/12/1992 n.
495 e successive modifiche e integrazioni.

7. All'esterno del perimetro del centro abitato egld insediamenti previsti del P.R.G., la
distanza delle nuove costruzioni dal confine stieméaassicurata da zone di rispetto stradale e
da linea “limite di arretramento e di contenimed#dle costruzioni” e in mancanza di queste
dai distacchi minimi previsti dal D.P.R. 16-12-1992 495 e successive modifiche e
integrazioni.

8. Nelle aree comprese fra il confine stradale elidaa limite di arretramento e di

contenimento delle costruzioni e nelle zone digigpstradale sia all'interno che all’esterno

dei centri abitati e degli insediamenti previsti &aR.G. non e consentita alcuna nuova

edificazione ne entro né fuori terra, ad esclusitine

— (6) (17)distributori di carburanti con i relativi accesspgr il soccorso immediato degli
utenti della strada; all’esterno dei centri abitatta inteso che é possibile I'installazione di
impianti di autolavaggio anche non connessi adistributori di carburanti;

— cabine di trasformazione e di distribuzione eneeigdtrica.
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9. Nelle aree comprese fra il confine stradale elidaa limite di arretramento e di

contenimento delle costruzioni e nelle zone diaigp stradale possono trovare opportuna

collocazione:

— le canalizzazioni dei vari servizi a rete, semmmenque nel rispetto delle norme vigenti
in materia;

— le sistemazioni viarie necessarie per una coordieabzionale ubicazione delle immissioni
laterali nella strada,;

— i percorsi pedonali e ciclabili;

— i parcheggi scoperti.

10. La profondita della zona di rispetto stradatkeklimite di arretramento e di contenimento
delle costruzioni ha valore prescrittivo; tale rdita in caso di modifiche in sede esecutiva
del tracciato o della tipologia della strada e eguentemente aumentata o ridotta. In caso di
riduzione viene estesa alle aree di risulta lileeladestinazione d’'uso delle aree limitrofe.
Tale aumento o riduzione con conseguente variaziindestinazione d'uso delle aree
limitrofe non comporta necessita di variante al.B.R

11. I muri di cinta di qualsiasi tipo, da esegugscondo le modalita fissate dal Regolamento
Edilizio, devono sorgere dal confine stradale ditdanza che I'Ente proprietario della strada
o il consorzio degli utenti della stessa nel cadgo sttada vicinale, su proposta
dellAmministrazione Comunale, fissera con speoifpzovvedimento tronco per tronco fatte
salve le prescrizioni degli art. 26, 27, 28 del BR.PL6-12-1992 n. 495 e successive modifiche
e integrazioni.

12. Allo interno e allo esterno degli insediameptevisti dal P.R.G., nelle more della
formazione del provvedimento di cui al comma precdd, tale distanza & quella prescritta
dagli art. 26, 27, 28 del D.P.R. 16-12-1992 n. d$riccessive modifiche e integrazioni.

13. Gli interventi di ampliamento della sede viagiai rettifica delle strade esistenti non
comportano necessita di variante al P.R.G..

14. L'accesso ai lotti interclusi da spazi pubblicassoggettati a servitu di uso pubblico e
sempre consentito previa costituzione di servitpadiso carrale e pedonale a favore del lotto e
a carico dello stesso spazio pubblico o assoggedtaervitu di uso pubblico ferma restando la
sua dimensione.

15. Nei tratti in cui la linea limite di arretrantendelle costruzioni da strada compare
nell’azzonamento di P.R.G. con specifico segnoigrafiportato nello allegato 4 foglio 4, la
distanza delle costruzioni € misurata dal confingdale come definito dal codice della strada
e non dalla linea delimitante la strada nell'azzoeato di P.R.G(6)
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Art. 19 - Percorsi pedonali e/o ciclabili pubblicio assoggettati a servitu di uso pubblico

1. II P.R.G. prevede i principali tracciati di persi pedonali e/o ciclabili pubblici o
assoggettati a servitu di uso pubblico funzionaticdlegamento di zone abitate o di aree per
servizi pubblici o attrezzature pubbliche noncHé abstituzione di una rete che consenta lo
sviluppo dell’'uso della bicicletta in condizionegicurezza.

2. Tali tracciati consentono la circolazione vedrel solo per I'accesso a lotti interclusi non
servibili altrimenti; essi dovranno essere oggelitparticolare studio di arredo urbano e di
regolamento di polizia urbana.

3. Altri percorsi pedonali e/o ciclabili potrannssere previsti nei piani attuativi.

4. Il Comune puo prevedere altri percorsi pedog#ii ciclabili in aree non gia destinate a
spazi pubblici a mezzo progetto esecutivo con fiditte di cui allo art. 50 e 51 della legge
Regione Lombardia 12 settembre 1983 n. 70.

Art. 20 - Zona di rispetto e limite di arretramento e di contenimento delle costruzioni

1. Il P.R.G. prevede zone di rispetto della retadstle, dei corsi d’acqua, per la salvaguardia
ambientale, nonché aree di rispetto per la edificez esistente in varie zone territoriali
omogenee.

2. La zona di rispetto della rete stradale & saggetnedificabilita assoluta sia in soprasuolo
che in sottosuolo e non e computabile ai fini edifori, salvo quanto previsto allo art. 18 e
allo art. 43.

3. Le aree di rispetto per la edificazione esigtesuino soggette ad inedificabilita assoluta sia
in soprasuolo che in sottosuolo salvo quanto prewviglle prescrizioni d’intervento relative
alla zona territoriale omogenea in cui ricadono. &hmessa la coltura orticola e
florovivaistica che non richieda serre e copertiagionali.

4. Il P.R.G. prevede linee limite di arretramentdi @ontenimento delle costruzioni lungo le
strade e linea limite di rispetto cimiteriale.
Entro tale linea limite e vietata ogni nuova edifione sia in sottosuolo che in soprasuolo,
salvo quanto previsto allo art. 18 e nei commi segule aree ivi comprese sono computabili
ai fini edificatori secondo gli indici urbanistiadella zona territoriale omogenea dal cui
contrassegno di zona sono campeggiate.

5. Nelle zone e aree di rispetto, nelle aree cosapeatro la linea limite di arretramento e di
contenimento delle costruzioni lungo le strade dinea limite di rispetto cimiteriale sono
ammesse le recinzioni secondo le modalita fissateRégolamento Edilizio, salvo quanto
disposto allo art. 18 e allo art. 43.
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6. Entro la linea limite di rispetto cimiterialelgano le limitazioni stabilite dallo art. 338 del
testo unico delle leggi sanitarie 27 luglio 19341265 e della legge 17 ottobre 1957 n. 983
indipendentemente dalla destinazione d’'uso ded#le greviste dal P.R.G., e sono consentite,
previa specifica concessione comunale, costrugenia vendita di fiori e oggetti per il culto

e 'onoranza dei defunti.

Nella zona territoriale omogenea E2 compresa #&fmo della linea limite di rispetto
cimiteriale le colture orticole o florovivaisticreono ammesse senza alcuna edificazione di
serre e senza alcuna realizzazione di copertugeostdi qualunque sia il materiale utilizzato
e la tipologia costruttiva(11)

Per la esatta misurazione delle distanze delle enwmstruzioni, delle ricostruzioni, degli
ampliamenti di costruzioni esistenti per la vegfidella fascia minima di rispetto cimiteriale
necessario avere come riferimento la documentazeureca approvata ai sensi dello art. 338
nel testo vigente del testo unico 27 luglio 1934.865. (11)

7. La sistemazione delle aree comprese nella zbrigpgtto stradale ed entro la linea limite
di arretramento e di contenimento delle costruziongo le strade, nonché delle aree di
rispetto per la edificazione esistente € economacaensolidale con la sistemazione delle aree
limitrofe e avviene contestualmente con esse saridadano nell’ambito dello stesso piano
attuativo sia che formino oggetto di interventdieati degli stessi aventi titolo.

8. Le aree comprese nelle zone di rispetto stragl@letro la linea limite di arretramento e di
contenimento delle costruzioni lungo le strade ama agricola ed entro la linea limite di
rispetto cimiteriale, nonché le aree di rispetto [2e edificazione esistente, salvo diversa
specifica destinazione d'uso ammessa, sono soggeitepianto arboreo, alla rotazione e
rinnovo delle colture(11)

9. Anche se non espressamente indicato graficanmefige planimetria di azzonamento del
P.R.G. e fermo restando la facolta del Comune goime, a mezzo idoneo atto, arretramenti
maggiori qualora ragioni di tutela dei corpi idrioi richiedano,(18) lungo i seguenti corsi
d’acqua: torrente Morla, fiume Serio, canale sadieggo dell’Adda, esclusi i solchi acquai,
nonché allo intorno di pozzi d’acqua anche non lutgae di sorgive le nuove costruzioni
devono rispettare un arretramento di m 10,00 dscaiaciglio delle sponde del corso d’acqua
e m 50 dal pozzo e dalle sorgive, fatta comungladasservanza della legge n. 431/1985 e
del D.P.R. 24-05-1988 n. 236 in materia di acqigidate al consumo umang(3)

10. Per i corsi d’'acqua pubblici e loro pertinerszzitti negli elenchi di cui allo art. 1 del R.D.

n. 1775/1933 si applicano le disposizioni del RRBluglio 1904 n. 523(3)

In particolare:

a) all'esterno dei centri edificati delimitati adrssi dello art. 18 della legge n. 865/1971.:

al) sono vietate entro la fascia di 10,00 m dateidegli argini e loro accessori 0, in
mancanza di argini artificiali, dal ciglio delle@mle, le seguenti attivita:

— la realizzazione di nuovi fabbricati e 'ampliamerdi fabbricati esistenti anche se
totalmente interrati, ivi comprese le recinzionncmurature che si elevino oltre la
guota del piano campagna,;

— gli scavi;

a2) sono vietate entro la fascia di 4,00 m daitlicome sopra definiti:
— nuove piantagioni di alberi e siepi;
— lo smovimento del terreno;

a3) sono ammesse, a distanza di 4,00 m dalle speidsorsi d’acqua pubblici, recinzioni
asportabili formate da pali e grigliati;
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allo interno dei centri edificati delimitati sensi dello art. 18 della legge n. 865/1971.

sono ammessi nella fascia di 10,00 m dal pieegi argini e loro accessori 0, in

mancanza di argini artificiali, dal ciglio delle@ple:

— gli interventi di demolizione e ricostruzione dbfaicati esistenti anche se totalmente
interrati, purche non venga ridotta la distanzagistente;

— il sopralzo di fabbricati esistenti purché la dista della parte ampliata o del sopralzo
del fabbricato dal corso d’acqua non sia infermigpiella del fabbricato esistente;

— la demolizione e ricostruzione di recinzioni conrature che si elevino oltre la quota
del piano di campagna, purché non venga ridottisstanza dal corso d’acqua;

sono vietati nella fascia di 10,00 m dai linsime sopra definiti:

— gli interventi di nuova costruzione anche se totlte interrata, ivi comprese le
recinzioni con murature che si elevano oltre latgutz| piano di campagna,;

— gli interventi di ampliamento di costruzioni esrgieanche se totalmente interrato;

— gli scavi;

sono vietati nella fascia di 4,00 m dai lingibme sopra definiti:

— nuove piantagioni di alberi e siepi;

— lo smovimento del terreno;

— le recinzioni anche se asportabili formate da @arigliati;

sia all’esterno che all'interno dei centri edhfi € vietata la tombinatura ai sensi

dell'articolo 41 del d.lgs 159/99, se non per ragiali pubblica incolumita e

I'asportazione di materiale litoide, escluso lssstemateria di competenza regionéla)

nelle aree di pertinenza fluviale sono ammeaisgensi dell’art. 95 del R.D. n. 523/1904,
le difese spondali radenti che non superino il pidncampagna, previa autorizzazione
regionale ai fini idraulici;

(18) Lungo tutte le roggie individuate come reticolagiégd minore ai sensi DGR 25
gennaio 2002 n. 7/7868 viene prevista una fascrespletto di m 5.00 che in alcuni casi
viene ampliata includendo la fascia di separazioweé¢ caso piu roggie scorrano
parallelamente.

In particolare sono consentiti, oltre ai normalWdri di manutenzione ordinaria, previa
acquisizione di “nulla osta” idraulico:
gli interventi che non siano suscettibili dilure né direttamente né indirettamente sul
regime del corso d’acqua;

le difese radenti (ossia senza restringimdetta sezione d’alveo e a quota non superiore
al piano di campagna), realizzate in modo taleaadeviare la corrente verso la sponda
opposta né provocare restringimenti d’alveo. Tpkre dovranno essere caratterizzate da
pendenze e modalita costruttive tali da permett&recesso al corso d’acqua. La
realizzazione di muri spondali verticali 0 ad elavpendenza € consentita unicamente
all'interno del centro abitato e comunque dove rsano possibili alternative di
intervento a causa della limitatezza delle arepadhibili;

modifiche di percorso e delle caratteristicheniehe purche vengano garantiti il
mantenimento della loro funzionalita e capacita adinvogliamento delle acque
meteoriche. Tali variazioni di percorso dovrannateaere il carattere di corso d’acqua a
cielo aperto: la vecchia sede dell’alveo resta deab@ e la nuova sede acquisisce
carattere di demanialita;

Sono inoltre consentiti previa autorizzaziairaulica le opere previste dagli artt. 97 e 98
del citato R.D. n. 523/1904 sia pe ri corsi d’acquablici che per le rogge:

a) la formazione di argini e opere idrauliche cleeupano I'area del demanio idrico purche

non riducano la sezione dell’alveo;
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b) derivazioni ed attraversamenti (ponti, gasddtignature ed infrastrutture a rete in
genere).

Art. 21 - Parcheggi

1. | parcheggi pubblici sono localizzati nella phaatria di azzonamento e viabilita del
P.R.G., ovvero sono previsti come operazioni aggesgllo interno o non di piani attuativi. In
questo ultimo caso la loro superficie € fissata@etualmente rispetto alla superficie totale su
cui insiste il simbolo prescrittivo di parcheggio.

2. (comma stralciato con D.G.R. n. VI/29458 deld831997)

3. Nelle zone territoriali omogenee residenzialicdntenimento dello stato di fatto e di

completamento in ogni nuova costruzione o in aig@edinenza della stessa, destinata alla
residenza e/o ad attivita turistiche, commercialirezionali, devono essere riservati spazi per
parcheggio ad uso privato almeno nella misura manimevista dallo art. 2 della legge 24-03-
1989 n. 122 (parcheggio inerente alla costruziooejunque nella misura non inferiore a

quella prevista dalle prescrizioni specifiche dnaderritoriale omogenea. Dal computo di tali

spazi sono escluse le aree in piano e inclinatdaperanovra e per I'accesso dei veicoli agli

stessi.

4. Nelle zone territoriali omogenee di espansior @strutturazione residenziale, oltre agli
spazi di cui al comma precedente devono esserevatsespazi per parcheggio alberato
pubblico o assoggettato a servitu di uso pubbliebanmisura minima di 3 mg/100 mc di

costruzione vuoto per pieno (parcheggio di urbargme primaria), comunque nella misura
minima prevista dalle prescrizioni specifiche dnaderritoriale omogenea.

5. Nelle zone territoriali omogenee destinate asedmmenti di carattere artigianale e
industriale devono essere riservati spazi per gagi ad uso privato da realizzarsi in ogni
costruzione o nelle aree di sua pertinenza (pagibegerente alla costruzione) dimensionati
nella misura minima di un metro quadrato per ogecidmetri cubi di nuova costruzione

valutata con altezza virtuale di 3,00 m per singmémo agibile.(3)

6. E’ consentita la realizzazione di parcheggiesanei pubblici o assoggettati a servitu di
uso pubblico nello ambito di piani attuativi, diglonati per la realizzazione e gestione da
specifica convenzione.

7. E’ consentita la realizzazione di parcheggi pigbb assoggettati a servitu di uso pubblico
multipiano soprasuolo nell'ambito di piani attuativdisciplinati per la realizzazione e
gestione da specifica convenzione. In questo dassglativo volume non viene computato
nella volumetria ammessa, ma comunque dovra essggetto alle altre disposizioni della
normativa riguardante la specifica zona omogenea.

8. Nel sottosuolo di aree destinate a parcheggliblmp o assoggettate a servitu di uso
pubblico &€ consentita la realizzazione da parte Gahune di parcheggi da assegnare in
proprieta 0 uso a privati. Qualora la realizzazimia di iniziativa privata essa viene
disciplinata da specifica convenzione.
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Capitolo Il - COSTRUZIONI ESISTENTI

Art. 22 - Costruzioni da demolire

1. Sono soggette a demolizione le costruzioni:

a) ricadenti nelle aree di allargamento e di foriov@e di strade, piazze, slarghi; la loro
acquisizione e demolizione avviene nello ambitolidaterventi pubblici di attuazione del
piano, oppure per iniziativa privata se tali coaini ricadono totalmente o parzialmente
nel perimetro dell'area soggetta a piano attuativo;

b) destinate ad attivita industriali e artigianaadenti in zone in cui € previsto I'intervento di
ristrutturazione residenziale o di variazione dstd®zione d'uso. La acquisizione, la
demolizione o in alternativa la ristrutturazioneviane per iniziativa dello attuatore della
operazione urbanistica;

c) destinate a qualsiasi uso ricadenti in aree ithe.R.G. destina a spazi pubblici o
assoggettati a servitu di uso pubblico. La acquisg, la demolizione o in alternativa la
ristrutturazione avviene nell’ambito degli intertigoubblici di attuazione del piano.

2. Nelle more della attuazione delle previsioni BeR.G. sulle costruzioni di cui al comma
precedente sono ammessi solo interventi edilizndnutenzione, fatte salve le prescrizioni
specifiche di zona.

3. Nelle zone di espansione e nelle zone di ristrazione la volumetria degli edifici da
demolire non pud essere conteggiata ed aggiuntaielagammessa per la operazione
urbanistica.

Art. 23 - Costruzioni in zona di rispetto stradale

1. Le costruzioni ricadenti in zona di rispettcadale o entro la linea limite di arretramento e
di contenimento delle costruzioni sono consolidalle stato di fatto e su di esse sono
ammessi interventi edilizi di manutenzione e druurazione edilizia.

Art. 24 - Immobili aventi valore per la storia, la cultura, I'arte locale e I'ambiente

1. Nel territorio comunale il P.R.G. individua eopaesenta con apposito segno grafico quegli
immobili che, singolarmente o perché riuniti in tooe formanti spazi urbani, costituiscono,
anche se non a livello di interesse artistico oictotale da prevederne la rigorosa tutela ai
sensi della legge 01-06-1939 n. 1.089, una tesiema@a documentaria culturale ed
ambientale dello sviluppo urbanistico spontaneo mise, dell’habitat, e dell’economia
rurale, delle tecniche costruttive locali che siegradualmente stratificate nei tempi.

2. Per gli immobili cosi individuati e rappresentabno ammesse le opere tese al riuso
dell'immobile con destinazioni che comunque sianmanicamente assorbite dall’involucro
spaziale e dalle destinazioni d’'uso originarie, patibili con le destinazioni della zona
territoriale omogenea in cui ricadono.

3. In assenza di prescrizioni piu specifiche, rigiar in piani attuativi e nello allegato 4ater,
per gli edifici non soggetti alla legge 01-06-19891.089 gli interventi ammessi sono quelli
di cui alla lettera a, b), c) dell’art. 31 dellgége 05-08-1978 n. 457.
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Capitolo Il - INSEDIAMENTI RESIDENZIALI

Art. 25 - Destinazione d’'uso e norme generali

1. Le zone residenziali devono essere destinatab@dzione, alle sue pertinenze, ai suoi
accessori, ai suoi impianti tecnologici.

2. -(6)

2. L’abitazione pu0 essere di carattere permanentemporaneo oltre che individuale o
collettivo. (6)

3. Nelle zone residenziali non sono amme$§si:

— gli insediamenti produttivi industriali e artigidhaalvo quelli dell’artigianato di servizio
che non producono rumori né odori molesti o no¢bj;

— gli esercizi commerciali al dettaglio e all'ingrosdi medie e di grandi strutture di vendita.

(6)

4. Le tipologie e le caratteristiche architettoeiategli edifici in tutto o in parte destinati agli

usi non residenziali ammessi devono essere omogeneelle tipicamente residenziali della
localita in cui sorgono e il volume destinato & @&i non puo eccedere in termini volumetrici
il 50% del volume oggetto di intervento urbanisted edilizio, salvo diversa prescrizione
d’intervento della zona territoriale omogenea,teafaalva la compatibilita dello insediamento
rispetto alla soluzione dei problemi di accesdiilimobilita e sosta dei veicoli. La

valutazione della compatibilita € di competenzaRiataco, sentita la Commissione Edilizia.
(6)

Gli interventi per attivita ricettivo-alberghierper attivitd agroturistiche, nonché per esercizi
pubblici ed esercizi commerciali di vicinato nomeosoggetti alla limitazione del 50% del

volume oggetto di intervento edilizid6)

5. Le aree scoperte, pertinenti agli edifici resmali, saranno destinate a giardino, ad
eccezione delle aree riservate a parcheggio ai deltiart. 2 della legge 24-03-1989 n. 122;
fatto percio divieto di deposito di materiali e méatti di qualsiasi natura e di installazione
anche temporanea di elementi di impianti tecnolofiiozionali alla attivita produttiva e
commerciale.

6. Le autorimesse sotterranee potranno essereat&canche in corrispondenza delle aree
scoperte (escludendo da queste le zone di rispetéoaree comprese nella linea limite di

arretramento e di contenimento delle costruziorgpadizione che le caratteristiche statiche
del loro solaio di copertura consentano la obbdigat formazione di tappeti erbosi e

cespugliati o di spazi attrezzati. La superficienptessiva occupata del sottosuolo da edifici,
da autorimesse e altre pertinenze, accessori emmgecnologici delle abitazioni non deve

superare il 60% della superficie fondiaria di pestiza.

7. Nelle zone residenziali esistenti possono eswdierati gli impianti dello artigianato di
produzione e della industria, funzionanti alla ddé&dla delibera consiliare di adozione del
P.R.G., fatta comunque salva la osservanza di leittiesposizioni di legge e di regolamento
in materia di igiene ambientale.
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8. Le stalle e fabbricati rurali esistenti nelleneoresidenziali alla data della deliberazione
consiliare di adozione del P.R.G., sentito I'Uffial’lgiene pubblica e ambientale della Unita
Socio Sanitaria Locale, vengono trasferite in zamale secondo tempi e modalita che il
Consiglio Comunale stabilira con specifica delizevae e programma. E' comunque fatta
salva, nelle more del trasferimento, la osservatizéutte le disposizioni di legge e di
regolamento in materia di igiene ambientale.

9. Nelle zone residenziali sono vietate le costmizaccessorie di qualsiasi destinazione d’'uso
eseguite fuori terra non contigue alla costruziprecipale.

10. Per ogni zona territoriale omogenea a destinaziresidenziale sono indicate le
caratteristiche di massima edificabilita.

11. (comma stralciato con D.G.R. n. V1/29458 del0B01997)

12. La tipologia edilizia per le diverse zone teniali omogenee residenziali &€ stabilita come

segue:

a) Zona A: tipologie coerenti con la salvaguarddavalori architettonico-ambientali secondo
i gradi di intervento indicati dal P.R.G. e dairgpiattuativi;

b) Zona B: tipologie coerenti con la salvaguarde whlori ambientali esistenti nel caso di
interventi di ristrutturazione e sostituzione; tipgie della costruzione “aperta’
attuata con edifici isolati o con edifici a bloctiaeare continuo nel caso di
interventi di completamento, su lotti singoli o eegati;

c) Zona C: sono ammesse tutte le correnti tipolegidizie, che saranno definite dal piano
attuativo.

13. Qualora nella planimetria di azzonamento eiMalzompaiono due contrassegni di zona
sovrapposti, di cui uno indica inedificabilita, regicolo della capacita edificatoria si assume
I'area indicata con il contrassegno di zona edifiilea

14. | mutamenti di destinazione d'uso, attuati agpere edilizie, comportano sempre la
necessita di soddisfare il fabbisogno di standggiuativo almeno nei limiti previsti dallo art.
22 della legge regionale 15 aprile 1975 n. 51, ceastituito dallo art. 7 della legge regionale
15 gennaio 2001, n. 1, dovuto per la nuova destinazn rapporto alla dotazione di standard
gia attribuita alla precedente destinazio(®).

15. Le modalita di reperimento totale o parzialdodstandard nello immobile, oggetto di

intervento edilizio o in altri immobili, le modadit di corresponsione, in alternativa al
reperimento totale o parziale dello standard, dedleama commisurata al valore economico
dell’area di standard da acquisire sono determidateResponsabile del Servizio in base ai
criteri generali approvati e periodicamente aggtirdal Consiglio Comunale secondo le
prescrizioni dello art. 1 della legge regionale(l52001, n. 1.(6)
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Art. 26 - Limiti di distanza tra le costruzioni

1. Le distanze minime tra le costruzioni nelle dbeezone territoriali omogenee sono stabilite

come segue, in conformita all’art. 9 del D.M. 024868 n. 1.444:

a) zona A): per le operazioni di risanamento coraefo e per le eventuali ristrutturazioni, le
distanze tra gli edifici non possono essere infer@ quelle intercorrenti tra i volumi
edificati preesistenti, computati senza tener coditocostruzioni aggiuntive di epoca
recente e prive di valore per la storia, la cultlieate locale e 'ambiente;

b) nuovi edifici ricadenti in altre zone: é pre#ferin tutti i casi la distanza minima assoluta di
m 10 tra pareti finestrate e pareti di edifici atanti;

c) zona C): é altresi prescritta fra pareti firestrdi edifici antistanti, la distanza minima pari
all'altezza del fabbricato piu alto; la norma sphga anche quando una sola parete sia
finestrata, qualora gli edifici si fronteggino pero sviluppo superiore a m 12.

2. Le distanze minime tra fabbricati, tra i quadin® interposte strade destinate al traffico dei

veicoli (con esclusione della viabilitd a fondo adeal servizio dei singoli edifici o di

insediamenti), debbono corrispondere alla larghde#la sede stradale maggiorata di:

— m 5,00 per lato, per strade di larghezza infersone 7,

— m 7,50 per lato, per strade di larghezza comprasa 7 e m 15;

— m 10,00 per lato, per strade di larghezza supeaorel5 salvo maggiori distanze secondo
specificazioni grafiche del P.R.G..

3. Qualora le distanze fra fabbricati, come sommamutate, risultino inferiori all’altezza del
fabbricato piu alto, le distanze stesse sono magfgiofino a raggiungere la misura
corrispondente all'altezza stessa.

4. La distanza che deve intercorrere fra edificdilierse proprieta dovra essere osservata
anche fra edifici sorgenti su area della stessprigta.

5. Qualora una costruzione sorga in una zona abifee a confine di altra zona edificabile con
caratteristiche diverse, la distanza minima fredstruzioni sara quella risultante dalla somma
delle distanze minime delle costruzioni dal confimescritta per le singole zone.

6. E' ammessa la costruzione di edifici in comumeianin aderenza sul confine qualora gli
edifici stessi abbiano le medesime caratteristiehsiano realizzati contemporaneamente,
oppure qualora fra i confinanti venga stipulata aoavenzione da trascriversi a loro cura e
spese, sui registri delle proprieta immobiliariglaale preveda la obbligatoria edificazione in
comunione o in aderenza lungo il confine di pragrie

7. La distanza fra costruzioni & misurata a squadr@aggio.

8. Sono fatte salve le distanze minime fra cosbnizindicate dal P.R.G. nelle diverse zone
territoriali omogenee.

9. Sono ammesse distanze inferiori a quelle ineioai precedenti commi nel caso di gruppi
di edifici che formino oggetto di piano attuativoncprevisioni planovolumetriche e nei casi
previsti dalla legge 9 gennaio 1989 n. 13 “Dispiasiz per favorire il superamento e
I'eliminazione delle barriere architettoniche negdifici privati’, dalla legge Regione
Lombardia 20 febbraio 1989 n. 6 “Norme sulla eliazione delle barriere architettoniche e
prescrizioni tecniche di attuazione”.
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Art. 27 - Zona territoriale omogenea A
Zona di interesse storico - artistico - ambientale
Centri storici e nuclei di antica formazione
Zona di recupero del patrimonio edilizio ed urbanisico esistente

1. Il P.R.G. nella planimetria di azzonamento éWit& indica il perimetro degli insediamenti
e/o agglomerati urbani che rivestono carattereicstorartistico o di particolare pregio
ambientale comprese le aree circostanti che possonsiderarsi parte integrante degli
insediamenti e/o agglomerati urbani stessi.

2. Entro tali perimetri oltre agli interventi didinaria e straordinaria manutenzione saranno

attuati:

— gli interventi di restauro e di risanamento conadwo degli edifici storico-artistici e di
pregio ambientale, nel rispetto delle strutturdledearatteristiche ambientali e delle forme
architettoniche originarie;

— le trasformazioni con finalita di conservazioneigatupero degli edifici e dell’esistente
tessuto urbanistico-edilizio anche mediante intetivedi ristrutturazione edilizia ed
urbanistica ovvero di ricostruzione.

3. Le trasformazioni con finalita di conservazianéi recupero non assoggettate a piano di
recupero, avverranno senza incrementi di densit@idoia né di altezza massima delle
costruzioni preesistenti, computate senza tenetocdalle soprastrutture di epoca recente
prive di valore storico-artistico 0 ambientale enpee che siano rispettate le norme del D.M.
02-04-1968 n. 1.444.

4. Le trasformazioni con finalita di conservaziogedi recupero assoggettate a piano di
recupero avverranno senza incrementi della defsitdiaria né di altezza massima delle
costruzioni preesistenti computate tenendo contmdi soprastruttura.

5. Il restauro, il risanamento e le trasformazioon finalita di conservazione e di recupero
prevederanno la demolizione di elementi in contrasin accettabile con I'ambiente, aggiunti
in epoca recente e che risultino altresi privi dilove storico, artistico, ambientale e
documentario.

6. | perimetri degli insediamenti indicati dal peadi cui alla zona omogenea A costituiscono
individuazione delle zone di recupero ex art. 2fadegge 05-08-1978 n. 457.

7. I P.R.G. si attua per le aree e gli immobifidividuati con specifico perimetro, previa
approvazione di piano di recupero di cui allo 2&.della legge 05-08-1978 n. 457; per le aree
e gli immobili non assoggettati a piano di recuperalgono le prescrizioni ricavabili dai
singoli gradi d’intervento.

8. Scopo del piano di recupero (P.R.) e quelldabilre gli interventi e i vincoli occorrenti:

a) per il recupero in termini documentari e funalbegli edifici, degli spazi urbani e dei siti
di interesse storico, artistico ambientale e pagstgo;

b) per il recupero in termini sociali e abitatiagli insediamenti di antica formazione.

9. Tutti gli interventi nella zona omogenea A s@oggetti alla normativa ed alle modalita di
intervento specificate graficamente nello allegisecondo i gradi seguenti.
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9.1. GRADO PRIMO - Edifici soggetti ad interventirdstauro

9.1.1. Il restauro si applica a quegli edifici dirficolare rilevanza architettonica e storica,
compresi gli attuali edifici rustici e accessori.

9.1.2. La finalita dell'intervento €& la conservamo integrale delle -caratteristiche
morfologiche, tipologiche e strutturali dell’ediftcoriginario o che si siano consolidate nel
tempo, da conseguire attraverso I'applicazionardgddi del restauro scientifico.

9.1.3. E’ prescritta:

a) la conservazione delle facciate interne ed msterdella loro partitura, mettendo in luce le
eventuali aperture originarie;

b) la conservazione dei volumi esistenti, dellafoonazione e della pendenza attuale dei
tetti, oltre che dell'intero apparato decorativoofgde, marcapiani, portali ecc.);

c) la conservazione delle strutture portanti valtied orizzontali (murature, volte, solai di
pregio);

d) la conservazione delle altezze interpiano, degpianti scale e dei collegamenti orizzontali
che caratterizzano la tipologia dell’edificio;

e) la conservazione di tutti gli elementi archdatti isolati, quali: fontane, lapidi, edicole,
statue;

f) I'eliminazione di tutte le sovrastrutture di e@orecente che non rivestono interesse o che
abbiano carattere di precarieta o di accidentalita;

g) la sostituzione o ricostruzione di parti profamente degradate di strutture verticali o
orizzontali (soffitti di legno, travature del tefteon materiali analoghi agli originali in
forma, dimensione e collocazione identica allaraje, € consentito 'uso di moderne
tecnologie (ferro, cemento armato, ecc.) laddovegeege di carattere statico lo
giustifichino.

9.1.4. Sono consentite le seguenti operazioni:

a) installazioni di servizi igienici illuminati edreati artificialmente e cucine in nicchia con
ventilazione forzata sistemate in locali illuminadi areati naturalmente;

b) introduzione di ascensori quando sia richiekstiaesigenze di recupero funzionale, senza
che cio debba in ogni caso arrecare alcun danreo radrfologia, alla tipologia, alle
strutture soprattutto orizzontali dell’edificio (#® o pregevoli soffitti in legno);

c) modificazioni della destinazione d’'uso attuateformemente alle destinazioni ammesse
dal P.R.G,;

d) modificazione di elementi non strutturali sen@ampromettere l'unita di volte e di
pregevoli soffitti in legno;

e) utilizzazione di sottotetti a scopo residenzsdo quando si abbia altezza minima di m
1,80 e media di m 2,70 per i vani abitabili.

Sara ammessa solo I'apertura di luci in falda, lp&ircio non comporti alcuna alterazione
del profilo altimetrico originale e del’andamerdella falda del tetto.

9.2. GRADO SECONDO - Edifici soggetti ad interverdi risanamento igienico e
conservativo

9.2.1. Il risanamento igienico e conservativo glaa a quegli edifici che, nonostante gli
interventi di rinnovamento stratificatisi nel tempoonservano tutt'ora un riconoscibile
impianto tipologico, ed una possibilita di riutitiz attuale e sostanzialmente vitale.
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9.2.2. La finalita dell'intervento € la salvaguardiel valore storico-ambientale dell’edificio,
da conseguire attraverso la conservazione deghegié principali della distribuzione, della
tecnologia edilizia e della morfologia dell’edifici

9.2.3. E’ prescritta:

a) la conservazione delle facciate esterne edniaterla loro partitura, mettendo in luce le
eventuali aperture originali ritrovate; nel cascecle facciate interne siano prive di
connotati architettonici € consentito dare nuoVineamenti e dimensioni alla partitura
delle finestre, con facolta di aprire nuove apextur

b) conservazione della pendenza attuale dei tedelBintero apparato decorativo (gronde,
marcapiani, portali ecc.);

c) conservazione delle strutture portanti verti¢edurature perimetrali e di spina) e quelle
orizzontali quando si tratti di strutture voltatelicsolai in legno di pregevole fattura;

d) conservazione degli impianti scala e dei colwegati orizzontali (ballatoi, ringhiere e
logge) caratterizzanti la tipologia del fabbricato;

e) conservazione di tutti gli elementi architettomsolati: fontane, edicole, lapidi ecc.

f) eliminazione delle sovrastrutture di epoca réearhe non rivestono alcun interesse e che
abbiano carattere di precarieta e accidentalita.

9.2.4 Sono consentite le seguenti operazioni:

a) installazione di servizi igienici illuminati edeati artificialmente e di cucine in nicchia con
ventilazione forzata sistemate in locali illuminedi areati naturalmente;

b) traslazione di solai privi di valore architetiwm sempre che cido non comporti modifiche
nella posizione di finestre della facciata versvié

c) introduzione di nuove scale, ascensori, monigttagquando sia richiesto da esigenze di
recupero funzionale;

d) modificazione di elementi non strutturali sen@ampromettere l'unita di volte e di
pregevoli soffitti di legno;

e) utilizzazione di sottotetti a scopo residenzedd quando siano garantite altezze minime
interne di 1,80 m e altezze interne di 2,70 m cammissione di aperture in falda, senza
che cio comporti alcuna alterazione del profilanaditrico originale e del’andamento della
falda del tetto;

f) modificazione della destinazione d’'uso attuabmformemente alle destinazioni ammesse
dal P.R.G.. Le indicazioni precedentemente espwatgono anche se l'intervento riguarda
edifici rustici per i quali € consentito il cambianto di destinazione d’'uso. Quando si
tratta di porticati, per i quali € ammesso il caampénto di destinazione d’'uso, e
obbligatorio mantenere gli allineamenti e i profésistenti conservando le strutture
verticali e quelle orizzontali se voltate.

E’ ammesso il tamponamento delle attuali apertul® fermazione di partiture finestrate
adeguate alle caratteristiche ambientali, ed e esdite quanto previsto per i fabbricati
principali.

9.3. GRADO TERZO - Edifici soggetti ad interventirgtrutturazione edilizia
9.3.1. La ristrutturazione edilizia si applica aegli edifici che, costituendo la gran parte del

tessuto edilizio del nucleo di antica formazione costituiscono l'insieme ambientale pur non
rivestendo singolarmente valore storico-architetion
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9.3.2. La finalita d’intervento e costituita datupero funzionale degli edifici facenti parte del
tessuto urbano nel suo complesso, da conseguissrexio la conservazione della struttura
urbana cosi come si € formata nel tempo, con lizreaione, ove non esistenti, di idonei
rapporti tra parti edificate e spazi liberi e lrlnhazione delle parti fatiscenti inutili e

degradate.

9.3.3. E’ prescritta la conservazione degli allmeati delle facciate esterne ed interne con
possibilita di dare nuovi allineamenti e dimensiaha partitura delle finestre e di introdurre
nuove aperture su tutte le facciate.

9.3.4. E’ prescritto inoltre il mantenimento detlanformazione e della pendenza attuale dei
tetti, salvo nei casi in cui sia inferiore al 35#;quest’ultimo caso € concesso raggiungere
tale pendenza.

9.3.5. E’ comunque possibile alzare la linea dingay solo al fine di raggiungere la altezza
prescritta.

9.3.6. Dovranno comunque essere conservati gliteaknsolai di pregevole fattura e gli
ambienti con volte.

9.3.7. Sono consentite le seguenti operazioni:

a) installazione di servizi igienici illuminati edeati artificialmente e di cucine in nicchia con
ventilazione forzata sistemate in locali illuminadi areati naturalmente;

b) introduzione di nuove scale, ascensori, moniettar

c) modificazioni di elementi strutturali variabi{tavolati) senza compromettere l'unita di
eventuali volte e pregevoli soffitti in legno;

d) traslazione di solai privi di valore architetiom con possibilita di utilizzazione dei
sottotetti nel rispetto della altezza minima di m&80 e media di metri 2,70.

E’ permessa la elevazione dell’altezza dell’edifial fine dell'utilizzo dei sottotetti, per
guelli che abbiano altezza minima attuale di almeredri 1,20, fino all'altezza minima
prescritta di 1,80 m e con apertura di lucernaseriti nelle falde dei tetti, a tale aumento
non si applica il rispetto delle distanze.

e) demolizione e ricostruzione di parti dell’edificcon possibilita di modeste modificazioni
delle sagome e dei profili, nei limiti della volutria preesistente. Tali modificazioni
devono essere giustificate da esigenze di allinetomecon il preesistente, di
razionalizzazione e funzionalizzazione della tigodo edilizia, di miglior utilizzazione
degli spazi pubblici.

Qualora l'intervento riguardi edifici rustici perduali € consentito il cambiamento di
destinazione d’uso valgono le prescrizioni soppste.

9.3.8 Gli immobili perimetrati con linea a tratti @ntrassegnati da numero progressivo
inserito in un quadrato sono soggetti alle segymatiicolari prescrizioni e facolta, secondo il
corrispondente numer¢)
1 sopraelevazione di circa m 2,30 per realizzezidi un piano abitabile al secondo
livello fuori terra.(5)
La sopraelevazione & consentita nell’ambito dptogetto esecutivo esteso allo intero
complesso immobiliare della stessa proprieta, galalando gli elementi architettonici
e costrulttivi tipici.(5)
2 formazione di vano scala in ampliamento detlatrizione esistente da contenere nel
dieci percento del volume della costruzione esisteredesimab)
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3 elevazione della altezza dell’edificio di cid@ cm in modo che l'imposta della gronda
sia posta sulla stessa quota della imposta delladgrdell’edificio contermingb)

4  sopraelevazione di circa m 1,10 per realizzezidi un piano abitabile al terzo livello
fuori terra. (8)

5 chiusura dell'androne sulla linea del fabbacabndonato con sua elevazione fino alle
quote del medesimd10)

9.4. GRADO QUARTO - Edifici soggetti a demoliziore ricostruzione (ristrutturazione
urbanistica)

9.4.1. L'intervento riguarda gli edifici che necésso di una radicale trasformazione o della
sostituzione, mediante demolizione, dell’'organiseddizio esistente.
Tale intervento € ammissibile tramite P.A..

9.4.2. Lintervento puo invertire, ove necessaflimtero tessuto urbanistico ed edilizio
esistente, con la modifica dei lotti e della reteadale, con la salvaguardia dei valori
ambientali attraverso un adeguato inserimento delleve strutture nel contesto dell'intero
comparto del nucleo di antica formazione.

9.4.3. E’ ammessa la possibilita di modeste maaltimni delle sagome e dei profili, sempre
nei limiti planimetrici e volumetrici prescritti @iano o preesistenti.

9.4.4. Dovranno essere tenute in particolare censiibne le possibilita di accorpamenti o
scorpamenti con i fabbricati adiacenti o vicinifiak di costituire un tessuto urbano adeguato
allambiente e comunque di migliorare la morfologrdana.

9.4.5. Sara altresi necessario porre particolée@zbne alla coerenza fra tipologia costruttiva
e ambiente circostante.

9.4.6. L'autorizzazione a demolire dovra essereessa soltanto unitamente al rilascio della
concessione per l'edificio da ricostruire.

9.4.7. Inoltre sarda facolta dellamministrazionememale concedere la ristrutturazione
dell’edificio esistente che sia riutilizzabile sardemolizione.

9.4.8. L'intervento di cui al presente grado dowhbligatoriamente essere regolato

dallamministrazione comunale mediante la stipulapposita convenzione che preveda:

a) la definizione dell'immobile nelle sue parti tiagive e negli elementi dimensionali di
superficie, volume, distributivi, di consistenzatato delle parti destinate alla residenza o
ad altri usi, oltre che di titolo di godimento;

b) il programma di intervento corredato di progetsecutivo, conforme ai criteri ed alla
metodologia dell'intervento di demolizione, ricagtrone e ristrutturazione;

c) il programma finanziario e le eventuali ripadin di spesa per opere di urbanizzazione
primaria e secondaria, nonche per I'acquisiziorlke dgee per standards urbanistici di cui
all'articolo 22 della legge regionale del 15-04-%9@. 51, ed i relativi impegni di
esecuzione.

I limiti planimetrici, volumetrici, e di altezza rmaima saranno quelli prescritti dal piano
nelle tavole grafiche oppure quelli preesistenti.
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9.4.9 (6) Gli immobili perimetrati con linea a tratti e comtsegnati da numero progressivo
inserito in un quadrato sono soggetti alle segymatiicolari prescrizioni e facolta, secondo il
corrispondente numero:
1 - il piano terreno della ricostruzione e ints@&to da passaggio pedonale secondo il
tracciato di progetto esecutivo redatto dal Comune;
- l'allineamento del fronte della ricostruzioneen il fronte della costruzione posta ad
ovest;
- l'altezza massima della ricostruzione e contenatquella della costruzione posta ad
ovest e a nord (salvo diritti di terzi);
- l'intervento € ammissibile con concessione eidilb con DIA sostitutiva della stessa.
(21) 1bis - altezza massima dell’edificio misuraia &hea superiore di gronda di m 7,30 per
la formazione di tre livelli abitabili fuicterra.
I limiti planimetrici saranno quelli inditi nell’ambito del progetto esecutivo.

9.5. GRADO QUINTO - Edifici di recente sistemazioaericostruzione da trasformare o
adeguare per un migliore inserimento ambientale

9.5.1. L'intervento é relativo a quegli edifici channo subito in tempi successivi interventi di
ristrutturazione, di rifacimento o di ricostruzioparziale o totale, tali da indurre contrasto
con l'ambiente circostante per la non idonea praseti balconi, sporti, cornici, tagli di
finestre, saracinesche, tapparelle ed altro. Géirienti di modifica potranno essere di varia
natura, e comunque tali da comprendere la demokzidegli sporti o parti aggettanti, il
rifacimento delle finiture, dei prospetti, deglitamaci, dei rivestimenti e delle coperture
sostituendoli con materiali, lavorazioni e tintadizionali.

9.5.2. Le indicazioni sono necessariamente gererjpdr qualsiasi tipo di intervento occorra
eseguire nel singolo edificio del tipo previsto petsente grado; esso potra essere di portata
limitata o di notevole entita, a seconda del grddoontrasto ambientale e della consistenza
degli elementi costituenti I'edificio che concoroaea determinare il contrasto stesso.

9.5.3. Dovra essere il relativo progetto esecusiyorescrivere la consistenza, le modalita e i
tipi dell’intervento di modifica.

9.5.4 (5) Gli immobili perimetrati con linea a tratti e dosssegnati da numero progressivo
inserito in un quadrato sono soggetti alle segymanticolari prescrizioni e facolta, secondo il
corrispondente numero:
1 rifacimento delle falde del tetto contenenditézza massima dei colmi modificati in
quella dei colmi esistenti

9.6. GRADO SESTO - Edifici nuovi o recentementenawati, ristrutturati o restaurati per i
quali si prevede il mantenimento allo stato didfatt

9.6.1. E’ previsto il mantenimento allo stato ditdaper quegli edifici che appartengano ad

una delle seguenti categorie:

a) edifici in buone condizioni statiche e igienicimequanto di recente edificazione o di
recente intervento di rinnovo, ristrutturazionestagiro, nei quali gli interventi sopra
descritti non abbiano situazioni di contrasto amtaike;
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b) edifici di recente costruzione con tipologieharettoniche, materiali e finiture in evidente
contrasto con I'ambiente circostante, ma sui qaatusa dell’entita della costruzione, non
e ritenuto possibile I'apporto di modifiche.
Sullo involucro degli edifici e sugli edifici stassli cui al presente grado, sono consentiti
interventi di manutenzione ordinaria e straordmati cui all'art. 31 della legge 05-08-
1978 n. 457.(1)
Sono consentiti interventi di ristrutturazione el che riguardino esclusivamente opere
interne e singole unita immobiliari anche con vaoae di destinazioni d’'uso da residenza
ad altre attivita purche contenute relativamenke iatero immobile nei limiti di cui allo
art. 25.4.(1)

9.7. GRADO SETTIMO - Edifici soggetti a demolizioeenza ricostruzione

9.7.1. L’intervento e relativo a quegli edifici @nti di edifici di epoca recente dei quali si
rende indispensabile la demolizione senza ricostnez per il recupero pubblico o ad uso
pubblico degli spazi relativi, oppure perché laspreza di tali volumetrie € intollerabile dal
punto di vista storico - ambientale o igienico ritaio.

9.7.2. La demolizione senza ricostruzione deglfi@do delle superfetazioni di cui sopra
rappresenta condizione inderogabile per il rilagtigualunque concessione edilizia relativa
ad unita catastali che le includano.

9.7.3. Le aree risultanti dalla demolizione saraadibite a spazio pubblico o a verde privato,
a seconda delle indicazioni dello allegato 4a.

10. DESTINAZIONE D’USO DEGLI EDIFICI

10.1 La destinazione d'uso normale degli edificmpoesi nella zona omogenea A € la
residenza; sono ammesse, le seguenti destinaloalt amministrativi e culturali, di svago e
divertimento, uffici, magazzini, depositi, artiggto non molesto, limitatamente ad una
dimensione che non incida sulla residenza, aut@smenegozi e botteghe, nonché banche,
alberghi, pensioni, ristoranti e residence.

10.2 L'attivita molesta sara valutata a insindaleagiudizio dell’A.C.. Per quanto concerne le

attivita artigianali le attivita esistenti dovrannmvare conferma o meno in seguito alla

verifica di compatibilita con I'ambiente e con lacessaria stretta connessione con la
residenza; ove esse siano confermate, non potraurmpme essere consentito ampliamento
della superficie utile attuale superiore ai 200 mq.

11. CONFERMA DEL PIANO ATTUATIVO “PIANO DI RECUPERMEL NUCLEO DI
ANTICA FORMAZIONE”

11.1. Nellambito della zona omogenea A e individuiaperimetro del piano di recupero del
nucleo di antica formazione, approvato definitivateell 15-02-1988 con delibera consiliare
n. 9.

11.2. Il P.R.G. conferma tale piano in tutte leicgadioni grafiche e in tutte le norme di
attuazione dello stesso riportate nei suoi elaboostitutivi.
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Art. 28 - Zona territoriale omogenea residenziale dcontenimento dello stato di fatto

1. Nelle zone residenziali di contenimento dellatstdi fatto, indicate nella planimetria di
P.R.G. con specifico contrassegno di zona, sonsertiti interventi di manutenzione, di
ristrutturazione, di ampliamento, di nuova costung, di sopralzo di edifici ad uso
prevalentemente residenziale esistenti alla dagaaizione del P.R.G., nonché di sostituzione.

(6) (17)

2. Negli interventi di ristrutturazione, di amplianto, di nuova costruzione, la parte di
edificio ristrutturato la parte in ampliamento,mdiova costruzione avra altezza non superiore
a quella di m 9,50(6) (17)

3. Sulle aree definite libere e consentita la eddione nei limiti previsti per la zona di

completamento residenziale, zona territoriale omegeB5; sulle aree rese totalmente o
parzialmente libere in seguito a demolizione totalparziale di costruzioni € consentita la
edificazione nei limiti volumetrici delle costruzp preesistenti, qualora superiori a quelli
della zona territoriale omogenea B5, secondo le gitescrizioni specifiche della zona di
completamento residenziale, zona territoriale omegeB5.

4. Tali interventi sono assoggettati alle segugr@scrizioni:
4.1 - per interventi di ampliament()

De = 10,00 m(6)
Dc = 5,00 m o in aderenza di edifici preesist@iti
Ds = non inferiore al distacco esistente, se quesiaferiore a m 5,00; in caso

contrario, m 5,00 o secondo allineamento precdstjtsalvo prescrizioni
grafiche piu restrittive di P.R.&6)
P max = 40%6)
Parcheggio inerente alla costruziore:1 mqg/10 mc di nuovo volume o di volume
oggetto di variazione da volume non abitativo a
volume abitativd6)

4.2 - per il sopralzo:

De = 10,00 m o in aderenza di edifici preesistéjti
Dc = 5,00 m o in aderenza di edifici preesist@iti
Ds = pari a quello esistente dell’edificio oggedtsopralza(6)

P max = 40%6)
Parcheggio inerente alla costruziorrel mg/10 mc di nuovo volum@)

5. Ad intervento avvenuto l'indice di fabbricakdlifondiaria il rapporto di copertura, I'altezza
massima non puo superare per le singole zone 1i\chid6)

5.1. - zona territoriale omogenea B1

If = 1,8 mc/mq

Q =40%

H max = 9,50 m(6)

5.2. - Zona territoriale omogenea B2
If = 1,60 mc/mq

Q =35%

H max = 9,50 m(6)
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(20) Gli immobili perimetrati con linea a tratti e contrassegnati nomero progressivo
inserito in un quadrato sono soggetti alle segysarticolari prescrizioni e facolta:

1 'esecuzione deve avvenire mediante permesso odiruire convenzionato con
cubatura aumentata del 10% rispetto all'indiceatiaz

5.3. - Zona territoriale omogenea B3
If = 1,20 mc/mq

Q =30%

H max = 9,50 m(6)

5.3.1 (5) Gli ambiti perimetrati con linea continua e casgegnata da numero progressivo
inserito in un quadrato sono soggetti alle segymarticolari prescrizioni e facolta, secondo il
corrispondente numero:

1 - incremento dello indice di fabbricabilita dantenere nella misura del dieci percento e
qualora lindice di fabbricabilita alla data del-@@8-2001 sia superiore a 1,20 mc/mq
incremento del volume esistente alla stessa datamtanere nella misura del dieci percento.
Il volume integrativo e destinato esclusivamentelpeealizzazione di autorimesse.

Art. 29 - Zona territoriale omogenea B4
Giardini e orti privati esistenti o di nuova formazione con o senza preesistenze
edilizie

1. | giardini e gli elementi naturali di interegs@esaggistico sono soggetti a vincolo protettivo
ambientale.

2. Sulle aree soggette a tale vincolo € ammessayiapridonea documentazione, la
realizzazione di autorimesse interrate, di cui afb 25, in misura tale che la superficie
occupata del sottosuolo non superi il 30% dellaediupe fondiaria.

3. L’abbattimento di alberi pud essere assentitevip comunque la sostituzione con essenze
compatibili, nel caso di loro deterioramento.

4. Sugli edifici esistenti, salvo il disposto delot. 24, sono sempre ammessi interventi di
manutenzione, di ristrutturazione edilizia e andhampliamento in misura non superiore al
20% della superficie lorda complessiva di pavimeptoché venga mantenuta l'altezza
massima dell’edificio preesistente e garantitoispetto dei valori architettonici e naturali

nonché dei distacchi cosi come disciplinati netlazzomogenea B5.
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Art. 30 - Zona territoriale omogenea residenziale dcompletamento

1. Nelle zone residenziali parzialmente urbanizpatebanizzate, con caratteristiche di buona
conservazione generale, sulle aree individuat®dlG. come zona di completamento e sulle
aree libere o rese libere € consentita la edificezia mezzo concessione edilizia, osservando
le seguenti prescrizioni specifiche:

1.1. - Zona B5: zona residenziale di completamento

If = 1,20 mc/mq

Q = 25%

Hmax = 9,50m

P max = 40%

Dc = 5,00 m o in aderenza di edifici esisteaticonfine
De = 10,00 m o in aderenza di edifici esistenti

Ds

secondo D.M. 2 aprile 1968, salvo allineameptecostituito e prescrizioni
grafiche piu restrittive di P.R.G.
Parcheggio inerente alla costruzioretmqg/10mc.

Art. 31 - Zona territoriale omogenea residenzialeli espansione e/o di nuovo impianto o
di ristrutturazione urbanistica

1. Nelle zone residenziali di espansione e/o divoumpianto, individuate nella planimetria

di azzonamento da specifico contrassegno di zérRR.G. si attua mediante P.A. esteso
all'intera area perimetrata al fine della progatiag volumetrica e tipologica unitaria, della
suddivisione delle aree in lotti e della specifioae delle aree per la viabilita interna, per i
parcheggi e le aree attrezzate a verde pubbligsaggettate a servitu di uso pubblico.

2. Di norma il reperimento della quantita minimdl’ambito del P.A. di spazio pubblico per

ogni abitante teorico da insediare e di mq 8,0@udialmeno mqg 3,00 per parcheggio di
urbanizzazione primaria in sede propria, ma l'ofee edilizio deve sopportare I'onere
sostitutivo della piena osservanza dello art. 2l&adegge Regione Lombardia 15-04-1975 n.
51, come sostituito dall’art. 7 della legge regientb-01-2001, n. 1(6)

3.-Zona Cl: Zona residenziale soggetta a piantttizzazione autorizzato, approvato o
adottato

3.1 I P.R.G. conferma la localizzazione delle ag&e oggetto di pianificazione attuativa,
recepisce la relativa normativa conforme alle presmni del P.R.G. vigente, che integra ove
necessario.

3.2 P.L. Zanica Nord: approvato con delibera caargiln. 20 del 15-11-1984; convenzione
stipulata in data 25-07-1985 con atto n. 68.58tegertorio Notaio
Carlo Leidi; volumetria determinata per residenza m5.608;
volumetria determinata per commercio mc 31.194.
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3.2.1. Nello ambito del comparto, gia definito C& migente P.L. di proprieta della Cassa

Rurale ed Artigiana della Media Bergamasca s:c.r.l.

— la volumetria ammessa € integrata con una voluaetri5.000 mc, di cui 3.000 mc
destinati ad abitazioni e 2.000 mc destinati adittterziaria;

— la distanza degli edifici dal confine stradale @ealflrada di penetrazione da sud € di m 5,00;

— laltezza massima degli edifici € di m 15,60.

3.2.2. Almeno una superficie di 1.500 mq delle axestandard urbanistico € riservata per la
realizzazione di edificio di culto e di attrezzatyuer servizi religiosi.

3.3. P.L. Zanica Est: approvato con delibera casiln. 68 del 17-07-1987; convenzione
stipulata in data 11-08-1989 con atto n. 91.592egkertorio Notaio
Dottor Peppino Nosari; volumetria determinata mcl@@, aree per
standard urbanistico mq 10.800.

3.3.1. La distanza degli edifici dal confine dieste interne all’'ambito del piano attuativo é di
m 5,00.

4. - Zona C2: Zona residenziale soggetta a piatie dene per edilizia economica e popolare
ex lege n. 167/1962 e successive modifiche ed razemni

4.1. Il P.R.G. conferma la localizzazione delle equer I'edilizia economica e popolare
operata dal piano formato ai sensi della legge 6V/1962 e successive modifiche ed
integrazioni e recepisce la relativa normativa tuazione (piano approvato dalla Giunta
Regione Lombardia con deliberazione n. 18.943 de10-1978 e successiva Variante).

P.Z.1 - localita Zanica Nord
P.Z.2 - localita Capannelle
P.Z.3 - localita via Padergnone

5. - Zona C3: Zona residenziale a volumetria deteaita soggetta a piano attuativo secondo
le prescrizioni specifiche riportate per ciascusmpi

5.1. P.A. 1 - Localita: via A. Locatelli - via Gebpardi
Volumetria determinata = 12.500 mc

Q = 30%

Hmax= 9,50 m

P max = 40%

Dc = 5,00 m

De =10,00 m

Ds = art. 9 del D.M. 02-04-1968, salvo prescrizigrafiche piu restrittive di P.R.G. e di
P.A. stesso

Ss = 2.000 mq, ivi compresa quella localizzata paecheggio da realizzarsi a carico del

lottizzante, 2.500 mq, ivi compresa quella localizz per verde attrezzato da
realizzarsi a carico del lottizzante, senza scomgagli oneri di urbanizzazione
Parcheggio inerente alla costruzioaet mg/10 mc
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5.2. (6) P.A. 2 - Localita: via Caravaggio
Volumetria determinata = 50.000 mc

Q = 40%

Hmax = 7,50 m

P max = 40%

Dc = 5,00m

De =10,00 m

Ds = art. 9 del D.M. 02-04-1968, salvo prescrizigrafiche piu restrittive di P.R.G. e di
P.A. stesso

Ss = 9.000 mqg

Parcheggio inerente alla costruzioaet mg/10 mc

5.3. (6) P.A. 3 - Localita: via Comun Nuovo - via Zaffarde

Volumetria determinata =  9.000 mc, ivi compresa llguelell’edificio esistente e sue
pertinenze soggetto a demolizione (vedi scheda rdeko
allegato 3b)

Q = 40%

Hmax= 7,50 m

P max = 40%

Dc = 5,00 m

De =10,00 m

Ds = art. 9 del D.M. 02-04-1968, salvo prescrizigrafiche piu restrittive di P.R.G. e di

P.A. stesso
Ss = 1.600 mq, ivi compresa quella localizzata

Demolizione della Cascina Bonacina
Parcheggio inerente alla costruzioaet mg/10 mc

5.4. (6) (22)P.A. 4 - Localita: via Serio - via De Gasperi
Volumetria determinata = 38.500 mc

Q = 40%

Hmax = 8,00 m

P max = 40%

Dc = 5,00 m

De =10,00 m

Ds = art. 9 del D.M. 02-04-1968, salvo prescrizigrafiche piu restrittive di P.R.G. e di
P.A. stesso

Ss reperita = 6.430,92 mq; Ss da monetizzare £898q; Ss complessiva = 6.930 mq;
Parcheggio inerente alla costruzioaet mg/10 mc

5.4.1. Nella progettazione esecutiva del P.A. pasia particolare attenzione nella soluzione
delle strade interne all’ambito e del loro innesétla strada pubblica(6)

5.4.2. Soppressdsb) (22)
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5.5. (6) (23)P.A. 5 - Localita: via Molino del Bosco
Volumetria determinata = 5.000 mc

Q = 35%

Hmax= 7,50m
P max = 40%

Dc = 500m
De =10,00 m
Ds = 500m
Ss = 900 mq

Parcheggio inerente alla costruzioaet mg/10 mc

5.6. (6) P.A. 6 - Localita: via Madonna dei Campi
Volumetria determinata = 5.500 mc

Q = 40%

Hmax = 6,50 m

P max = 40%

Dc = 5,00m

De =10,00 m

Ds = art. 9 del D.M. 02-04-1968, salvo prescrizigrafiche piu restrittive di P.R.G. e di
P.A. stesso

Ss = 1.000 mqg

Parcheggio inerente alla costruzioaet mg/10 mc

5.7. (6) P.A. 7 - Localita: via Molino del Bosco
Volumetria determinata = 4.000 mc

Q = 35%

Hmax= 7,50 m

P max = 40%

Dc = 5,00m

De =10,00 m

Ds = art. 9 del D.M. 02-04-1968, salvo prescrizigrafiche piu restrittive di P.R.G. e di

P.A. stesso
Ss = 750 mq

Parcheggio inerente alla costruzioaet mg/10 mc

5.8. (18) P.A. 8 - Localita: via G. Pascoli
Volumetria determinata = 5.000 mc

Q = 40%

Hmax= 7,50 m

P max = 40%

Dc = 5,00 m

De =10,00 m

Ds = art. 9 del D.M. 02-04-1968, salvo prescrizigrafiche piu restrittive di P.R.G. e di

P.A. stesso
Ss = 900 mq

Parcheggio inerente alla costruzioaet mg/10 mc
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6. - Zona C4: Zona di ristrutturazione urbanisfoamlumetria determinata

6.1. Le zone di ristrutturazione urbanistica (P.RR.the vengono definite zone di recupero del
patrimonio edilizio e urbanistico esistente ai seledlo art. 27 della legge 05-08-1978 n. 457,
sono indicate nella planimetria di azzonamento abilita del P.R.G. con specifico
contrassegno di zona.

6.2. Le destinazioni d'uso ammesse sono:
— residenza,

— attivita commerciali e direzionali;

— artigianato di servizio non molesto;

— esercizi pubblici;

— autorimesse pubbliche e/o private.

6.3. Il P.R.G. si attua a mezzo di piano attuativeensi dello art. 30 della legge n. 457/1978
secondo le prescrizioni riportate per ciascun piano

6.3.1. P.R.U. 1 - localita via Crema - via Alfieri
Volumetria determinata = 10.000 mc

Q = 30%

Hmax = 9,00 m

P max = 40%

Dc = 5,00 m

De =10,00 m

Ds = 10,00 m salvo prescrizioni grafiche piu réswe di P.R.G. e di P.R.U. stesso
Ss = 1.800 m(6)

Parcheggio inerente alla costruzioaetmqg/10 mc

— alla residenza deve essere destinato almeno latatf@er cento della volumetria totale
ammessa;

— la superficie destinata ad autorimesse pubblichgeyate € determinata in funzione delle
attivita previste dal P.R.U. stesso e del fabbisagjrparcheggio delle aree limitrofe;

— nelle more di formazione del piano attuativo sonmneessi solo interventi di
manutenzione;

— il tracciato della strada di collegamento fra vianDBosco e via Alfieri € indicativo per
andamento e sezion€o)

6.3.2. P.R.U.2 - localita via Fiume
volumetria determinata = 16.000 mc

Q = 40%

Hmax= 9,50m

P max = 40%

Dc = 5,00 m

De =10,00 m

Ds = 7,50 m salvo prescrizioni grafiche piu ri&ste di P.R.G. e di P.R.U. stesso
Ss = 3.000 md6)

Parcheggio inerente alla costruzioaetmqg/10 mc

— alla residenza deve essere destinato almeno latatf@er cento della volumetria totale
ammessa;
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— la superficie destinata ad autorimesse pubblichgeyate € determinata in funzione delle
attivita previste dal P.R.U. stesso e del fabbisadjrparcheggio delle aree limitrofe;

— una fascia profonda 25 metri sul confine nord dessere permanentemente tenuta a verde
alberato privato “area di rispetto per la edificama esistente”; nel sottosuolo della stessa
sono ammesse le autorimesse, purché all'esterdiardal compresa fra il confine della
strada o dal ciglio della roggia Morla e la lindaadetramento e di contenimento delle
costruzioni; (6)

— nelle more di formazione del piano attuativo sonmneessi solo interventi di
manutenzione.

6.3.3. P.R.U. 3 - Localita via Fiume
volumetria determinata = 8.000 mc, ivi compresa llguelegli edifici esistenti e loro
pertinenze soggetti a demolizione (vedi scheda dellb allegato

3b) (6)
Q = 40%
H max = 9,50 m per nuova edificazione
P max = 40%
Dc = 500m
De =10,00 m
Ds = 7,50 m salvo prescrizioni grafiche piu rigsee di P.R.G. e di P.R.U. stesso

Ss = 1.500 mq6)
Parcheggio inerente alla costruzioaet mg/10 mc

— alla residenza deve essere destinato almeno latatf@er cento della volumetria totale
ammessa;

— lintervento e di ristrutturazione edilizia ed uristica secondo i gradi d’intervento
riportati nella scheda 4 dello allegato 3b “Ind&gsul patrimonio edilizio rurale: schede di
rilievo dello stato di fatto e di prescrizione dénvento”; (6)

— la superficie destinata ad autorimesse pubblichgeyate € determinata in funzione delle
attivita previste dal P.R.U stesso e del fabbisadjmmarcheggio delle aree limitrofe;

— una fascia profonda 25 metri sul confine nord édlese essere permanentemente tenuta a
verde alberato privato “area di rispetto per |dieazione esistente”; nel sottosuolo della
stessa sono ammesse le autorimesse, purche afiestel’area compresa fra il confine
della strada o dal ciglio della roggia Morla e ileeh di arretramento e di contenimento
delle costruzioni;(6)

— nelle more di formazione del piano attuativo sonmmessi solo interventi di
manutenzione.

6.3.4. (6) P.R.U. 4 - Localita Cascina Canonici
volumetria determinata = (17) 14.000 mc, ivi compresa quella degli edifici e=mnst e loro
pertinenze soggetti a demolizione (vedi scheda h.déllo

allegato 3b)
Q = 40%
H max = 7,50 m per nuova edificazione
P max = 40%
Dc = 5,00 m
De =10,00 m
Ds = 7,50 m salvo prescrizioni grafiche piu ri&ste di P.R.G. e di P.R.U. stesso
Ss = 2.600 m@17)
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Parcheggio inerente alla costruzioaet mg/10 mc

— alla residenza deve essere destinato almeno ilnt@v@er cento della volumetria totale
ammessa;

— lintervento si attua secondo i gradi riportati laescheda 47 - Cascina Canonici dello
allegato 3b “Indagine sul patrimonio edilizio reakchede di rilievo dello stato di fatto e
di prescrizione d’intervento”;

— mantenimento della recinzione in opera murariaesis;

— particolare cura nella salvaguardia degli elemantbientali, tenuto conto che I'ambito e
perimetrato ai sensi dello art. 27 delle Norme Tawndi Attuazione del piano territoriale
di coordinamento del parco regionale del Serio;

— la superficie destinata a parcheggio € determimafanzione delle attivita previste dal
P.R.U. stesso;

— nelle more di formazione del piano attuativo sonmmeessi solo interventi di
manutenzione;

— (17) per l'edificio di nuova costruzione annesso sulise della stalla della quale e
ammessa la demolizione, la sua tipologia e le swatteristiche materiche devono essere
affini a quelle degli edifici costituenti a nord ucleo vero e proprio della Cascina
Canonici. Le unita immobiliari relative a questoifetb di nuova costruzione devono
avere una SLP #0 mq. per unita immobiliare.

6.3.5. (17) P.R.U.5 - Localita “Cascina Piane”

Volumetria determinata = quella esistente, ivi coasp quella degli edifici esistenti e loro
pertinenze soggetti a demolizione (vedi sched® mied’allegato 3b)

H max = quella esistente

P max = 40%
Dc =5.00 m
De =10.00 m

Ds = 7.50 m salvo prescrizioni grafiche piu resté di P.R.G. e di P.R.U. stesso
Ss = ai sensi della normativa vigente
Parcheggio inerente alla costruzionet mqg/10 mc

- la volumetria totale ammessa va destinata atlialeaza;

- lintervento si attua secondo i gradi riportagélla scheda 56 — Cascina Piane dello
allegato 3b “Indagine sul patrimonio edilizio realkchede di rilievo dello stato di
fatto e di prescrizione di intervento”;

- particolare cura nella salvaguardia degli elememhbientali, tenuto conto che
I'ambito € perimetrato ai sensi dell’articolo 27ldeNorme Tecniche di Attuazione del
piano territoriale di coordinamento del Parco Regle fiume Serio;

- nelle more di formazione del piano attuativo scammessi solo interventi di
manutenzione;

- viene stabilita una unita minima di interventargpondente alle propieta di ciascun
richiedente il quale potra attuare il piano di igew per la sua parte di competenza.

6.3.6. (18) P.R.U. 6 - Localita “Via Stezzano”
Volumetria determinata = 5.000 mc

Q=40%

Hmax=125m

P max = 40%

Dc=5.00m
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De =10.00 m
Ds = 20.00 dal filo marciapiede fatta salva la gmbt di costruire autorimesse interrate
Ss =900 mq

Parcheggio inerente alla costruzionet mqg/10 mc
— nelle more di formazione del piano attuativo sonmmeessi solo interventi di

manutenzione;
— l'edificio esistente dovra essere demolito
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Capitolo IV - INSEDIAMENTI PRODUTTIVI

Art. 32 - Destinazioni d’'uso e norme generali

1. Le zone produttive sono destinate ad accogl@struzioni e impianti produttivi di tipo
industriale, artigianale; costruzioni ed attrezeatdi sosta, smistamento e distribuzione di
merci e prodotti diretti alla trasformazione; cagtoni ed attrezzature per la prestazione di
servizi. Sono esclusi gli edifici che non siancettamente attinenti al processo produttivo o
alla prestazione di servizi. Sono escluse le abitaZatta eccezione per lo alloggio del
custode ed eventualmente dei titolari dell'aziendanisura massima di due, da computarsi
nel volume costruibile e da realizzarsi contestesta o successivamente alla realizzazione
dello insediamento produlttivo.

2. Al di fuori delle zone produttive di P.R.G. nérconsentita alcuna nuova installazione di
nuovi impianti produttivi di tipo industriale e delartigianato di produzione.

3. Gli impianti produttivi, i cui processi di lavazione danno luogo a formazione di fumi o
esalazioni nocive, devono essere dotati di opposigtemi di depurazione che garantiscano,
a giudizio dello Ufficio d’'lgiene pubblica e ambtafe della Azienda Sanitaria Locale un
sufficiente grado di salubrita dell’arig6)

Gli impianti soggetti alle disposizioni stabilitaldD.P.R. n. 203/1988 in materia di qualita
dell'aria prima della loro realizzazione dovrannogaisire le prescritte autorizzazioni
regionali preventive; le relative domande di costm® edilizia o le DIA dovranno essere
pertanto corredate della copia della domanda doraatzione inoltrata agli organi
competenti.(6)

4. Le acque di lavorazione devono essere ricidatiepurate e gli scarichi devono avvenire
esclusivamente in corpi d’acqua superficiale oognfature pubbliche in modo conforme alle
disposizioni della legge Regione Lombardia 19-08419. 48 e tutte le norme modificate,
integrate e complementari ad essa, nonché dellge |ld§-05-1976 n. 319 e della legge
regionale 27-05-1985 n. 626)

Nelle zone servite da pubblica fognatura le acqsearico civili, industriali e meteoriche di
prima pioggia devono essere sversate nella fogmatuedesima, rispettando i limiti di
accettabilita stabiliti per legg€6)

L’Autorita competente al controllo in conformital’att. 7 della Legge n. 319/1976 potra
prescrivere linstallazione di strumenti di contoolanalitico in continuo per scarichi
potenzialmente pericolosi per la salute pubbli@.

Ai fini applicativi si fara riferimento alle classii scarichi in relazione alla loro pericolosita,
come individuate con Delibera della Giunta Regienal 22.876 del 03-07-1987 e successive
modifiche e integrazioni(6)

Nelle zone non servite da pubblica fognatura loisgali acque industriali degli insediamenti
in corpi idrici superficiali destinati ad uso irtig, oltre a rispettare i limiti di accettabilita
stabiliti per legge, non dovra danneggiare le tamatiche fisiche, chimiche e biologiche dei
medesimi corpi idrici.(6)
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5. Gli impianti industriali e dello artigianato groduzione, costruiti e funzionanti fuori dalla

zona produttiva di P.R.G. alla data della delibeomsiliare di adozione di questo, sono
tollerati, fatta salva la osservanza di tutte kgpdsizioni di legge e di regolamento in materia
di igiene ambientale(6)

6. Gli insediamenti esistenti dello artigianatosdrvizio, del commercio al dettaglio, quelli a
prevalente destinazione direzionale e quelli pgtuts di Credito, vengono confermati dal
P.R.G. anche se non sono evidenziati da specifimbato, e sono soggetti alla normativa
della zona omogenea in cui ricadono.

7. Nelle zone produttive per i conteggi relativirapporto di copertura, all’altezza massima
della costruzione e al volume della costruziongmab le seguenti norme:

a) il rapporto di copertura é calcolato tra la sfipe coperta degli stabilimenti, laboratori,
magazzini, serbatoi, sili e la superficie comphesgiel lotto di pertinenza, al netto delle
strade e delle aree di parcheggio non inerentecairuzioni nonché delle zone di rispetto
stradale. Nel computo della superficie coperta sesoluse: le tettoie aperte per il
parcheggio inerente alle costruzioni; i contenifmer il trattamento e lo smaltimento dei
rifiuti liquidi, solidi e gassosi al servizio delltivita produttiva; i piani caricatori; le scale
di sicurezza aperte; i porticati aperti necessariigassaggi coperti esterni; pensiline in
aggetto per la parte inferiore a m 3,0 che costtno copertura degli accessi alle
costruzioni;

b) I'altezza massima di edificazione € misuratapiaho medio di campagna fino allimposta
della copertura se curvilinea, alla linea superidedla gronda se a falda, alla linea
superiore del prospetto di coronamento;

c) il volume occupato dalla manovra del carropantétenuto volume tecnico e percido non
computabile.

8. Nelle zone produttive le aree comprese entrdirlea limite di arretramento e di
contenimento delle costruzioni lungo le stradeparcheggi devono essere mantenute a verde
alberato, come pure le aree inedificate dei sindgotti secondo le prescrizioni del
Regolamento Edilizio(6)

9. Nei nuovi insediamenti di espansione di caratiedustriale o artigianale, di deposito o ad
essi assimilabili, la superficie da destinare aispabblici o destinata ad attivita collettive, a
verde pubblico o a parcheggio (escluse le sedigyiaron puo essere inferiore al trenta
percento della superficie lorda di pavimento, et a tale attivityd6) Tale superficie deve
essere reperita nellambito del piano attuativo.

10. Il rilascio della concessione edilizia e la Dp&r I'esecuzione di nuove costruzioni, per
'ampliamento o la ristrutturazione di quelle esidi, fatti salvi gli interventi nella zona
omogenea D3 limitatamente allambito PL1 e allazza@mogenea D11, & subordinato alla
assunzione da parte del titolare per se, suoi ssodee aventi causa, di atto d’obbligo
unilaterale con il quale lo stesso titolare si ajbirrevocabilmente nell’esercizio dell’attivita
produttiva ad escludere la produzione, la lavoraida manipolazione, la formulazione, la
trasformazione, il deposito delle sostanze chimichecui alla lettera A, dei prodotti e dei
materiali, di cui alla lettera B della parte prighal’elenco delle industrie insalubri compilato
ai sensi dell’art. 216 del Testo Unico delle leganitarie 27 luglio 1934, n. 1.265, che non sia
strettamente connessa e proporzionata alle esigdeizeicli produttivi svolti nella unita
produttiva, rispetto ai quaé attivita accessoria poiché é strumentale aglsstmn carattere
di indispensabilita.(6)
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In ogni caso le richieste di concessione edilizide eDIA relative a nuove costruzioni,
ampliamenti e ristrutturazioni di impianti produttche esercitano lavorazioni insalubri di 1°
CLASSE, dovranno sempre essere integrate con lantetazione relativa alla dichiarazione
di compatibilith ambientale prevista dall’art. $.1.del regolamento comunale di igiene,
nonche con la dimostrazione che gli accorgimemgtite nella progettazione degli impianti e
le misure di sicurezza adottate in relazione alleerde classi di probabilita di ipotesi di
incidenti rilevanti, di cui al decreto legislative. 334/1999, comportano aree di danno
comprese nell'area dello stabiliment®)

11. La inosservanza degli obblighi assunti complartdichiarazione di opera abusivi)

12. Le autorizzazioni di occupazione di suolo metialeposito di materiali o di merci a cielo
libero destinati alla produzione o al consumo &sdlata per materiali € merci che non sono
compresi fra quelli di cui alla lettera A e B deli@rte prima dell’elenco delle industrie
insalubri compilato ai sensi dell’art. 216 del Tekinico delle leggi sanitarie 27 luglio 1934
n. 1.265.(6)

13. (6) Nelle zone produttive non sono ammessi:
— gli insediamenti residenziali;
— gli esercizi commerciali al dettaglio e all'ingrossli medie e di grandi strutture di
vendita;
— gli esercizi commerciali di vicinato al dettaglical’ingrosso del settore merceologico
alimentare.

14. | mutamenti di destinazione d’uso, attuati apere edilizie, comportano sempre la
necessita di soddisfare il fabbisogno di standggiuativo almeno nei limiti previsti dallo art.
22 della legge regionale 15 aprile 1975 n. 51, ceastituito dallo art. 7 della legge regionale
15 gennaio 2001, n. 1, dovuto per la nuova destinazn rapporto alla dotazione di standard
gia attribuita alla precedente destinazio(®).

15. Le modalita di reperimento totale o parzialdodstandard nello immobile, oggetto di

intervento edilizio o in altri immobili, le modadit di corresponsione, in alternativa al
reperimento totale o parziale dello standard, dedleama commisurata al valore economico
dell'area di standard da acquisire sono determidateResponsabile del Servizio in base ai
criteri generali approvati e periodicamente aggtrmaal Consiglio Comunale secondo le
prescrizioni dello art. 1 della legge regionaleQl52001, n. 1.(6)
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Art. 33 - Insediamenti esistenti artigianali o indwstriali non confermati dal P.R.G.

1. Gli insediamenti esistenti artigianali o indiedtmon confermati dal P.R.G. sono soggetti a
temporaneo contenimento allo stato di fatto inavidlla loro sostituzione secondo la diversa
destinazione che il P.R.G. stesso prescrive.

2. Per tali insediamenti sono consentiti interveltmanutenzione, di risanamento igienico
ambientale.

Art. 34 - Zona territoriale omogenea D1
Insediamenti produttivi confermati allo stato di fatto

1. Zona territoriale omogenea Dla
Insediamenti produttivi, diffusi nelle zone resideti, confermati allo stato di fatto.

1.1. Gli insediamenti produttivi che il P.R.G. cemha allo stato di fatto non hanno possibilita
di ampliamento né per la volumetria né per la diper coperta destinata ad attivita
produttive.

1.2. Sono sempre e comunque ammessi interventi ahutanzione, di ristrutturazione
edilizia, di aggiornamento tecnologico degli imgian

1.3. Le lavorazioni in atto dovranno essere pr@jvesnente sostituite con le lavorazioni
comprese nella seconda classe dello elenco foranagensi dello art. 216 del testo unico delle
leggi sanitarie 27-07-1934 n. 1.265.

1.4. Fino alla data di sostituzione le lavorazionil® classe sono tollerate se il titolare
dimostra che, per la introduzione di nuovi metodispeciali cautele, I'esercizio della

lavorazione insalubre non reca danno o molesticadato fatta salva comunque I'osservanza
delle disposizioni in materia di igiene del temito

1.5. Eventuali elementi di impianti tecnologici duova installazione devono avere un
distacco minimo dalle aree destinate a residenna1b,00.

1.6. Eventuali elementi di impianti tecnologici giétallati devono essere adeguati per quanto
riguarda le distanze a quanto previsto nel prededenmma nel caso di interventi di
ristrutturazione degli stessi, nel caso di intetvdnristrutturazione dello insediamento e nel
caso che la loro ubicazione contrasti con nornsadirezza o di igiene ambientale.

1.7. Eventuale ampliamento destinato esclusivamadteiffici e locali per le maestranze,
nella misura del 20% della superficie lorda di paemto degli edifici esistenti alla data di
adozione del P.R.G. potra essere eseguito nelttasdei distacchi della zona D2 e della
altezza degli edifici esistenti.

2. Zona territoriale omogenea D1b
Insediamenti produttivi di via Stezzano confernadly stato di fatto.



51

2.1. 1l P.R.G. individua un’ampia area in via Stmza destinata ad attivita industriali a ridosso
di spazi pubblici e dell’abitato, che sottoponeomferma dello stato di fatto con possibile
trasformazione funzionale per attivita terziariatigganato di servizio, spazi pubblici,
autorimesse pubbliche e private.

2.2. La trasformazione funzionale si attua a mepami di lottizzazione estesi alle aree
singole o aggregate delle proprieta esistentiddta di adozione del presente P.R.(5).

2.3. La edificazione nelle trasformazioni funziaomadtisciplinata dalle seguenti prescrizioni:

i = 3,0 mc/mq

- Q = 40%

- Hmax =13,00 m

- De =13,00 m

— parcheggi inerenti alle costruziogi:1 mqg/30 mc

- Ss =100% della Slp, per attivita terziarie

- Ss = 20% della Sf, per attivita dell’artigianatosérvizio

— nuova residenza € ammessa relativamente alle @mlnitadel personale di custodia o dei
titolari dell'impresa, mentre sono confermate léta#oni esistenti alla data di adozione
del P.R.G..

2.4. Nelle more della approvazione dei piani diizatzione per la trasformazione funzionale
sono consentiti interventi di manutenzione, drustirazione edilizia.

2.5. (3)

2.5. (6) Gli ambiti perimetrati con linea continua e cosfi@agnati da numero progressivo
inserito in un quadrato sono soggetti alle segymanticolari prescrizioni e facolta, secondo il
corrispondente numero:

1 ampliamento con concessione edilizia o DIA sostia della stessa

Slp =1.700 mq

Hmax = 7,50m

Dc = 6,50m

Ds =10,00 m

De = 13,00 m o in aderenza ad edificio esistente

Parcheggio inerente allo intervento di ampliamentd,50 mq/Slp
Destinazione d’'uso: attivita dell’'unita produttivesediata

2 ampliamento con concessione edilizia o DIA sotta della stessa

Slp =1.450 mq

Hmax =10,50m

Dc = 7,50 m da confine ovest; 12,00 m da cordgun
Ds =10,00 m

De = in aderenza ad edificio esistente

Parcheggio inerente allo intervento di ampliamentd;50 mg/Slp
Destinazione d’'uso: attivita dell’'unita produttivesediata
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Art. 35 - Zona territoriale omogenea D2
Zona produttiva di completamento e/o sostituzione/e ristrutturazione

1. Nelle zone di completamento e/o sostituzioneristoutturazione indicate nella planimetria
di azzonamento del P.R.G. con specifico contragseljrzona, sono ammessi interventi di
ristrutturazione, ricostruzione e nuove costruzemrenti destinazione industriale e artigianale.

2. Il P.R.G. si attua a mezzo di concessione edilsecondo le prescrizioni specifiche

seguenti:

If = 4,50 mc/mq nel rispetto del 6° comma dellb 47 della legge n. 765/'67
Q = 60%

H max = 10,00 m

Dc = 5,00 m o in aderenza di edifici industriakmigianali esistenti sul confine
Ds = 7,50 m salvo prescrizioni grafiche piu regue di P.R.G.

De = 10,00 m o in aderenza di edifici industraafrtigianali esistenti

Parcheggio inerente allo interventa: 20% Sf di pertinenza dello intervento di nuova
costruzione, ricostruzione, ampliamento, ristr#aione.

3. Le aree di rispetto per la edificazione esigtigrassono accogliere solo parcheggi alberati e
edifici residenziali o per uffici, in esse é fatlivieto di deposito di materiali e manufatti di
qualsiasi natura e di installazione di impiantni@ogici funzionali alla attivita produttiva.

4. La concessione edilizia e la DIA per la eseawzidi nuove costruzioni, di ampliamenti e di
ristrutturazioni € subordinata alla assunzione aidepdel titolare e suoi successori e aventi
causa dell’'obbligo di eseguire solo le lavoraziooinprese nella seconda classe dell’'elenco
formato ai sensi dello art. 216 del testo unicdedelggi sanitarie 27-07-1934 n. 1.26B6)

5. Le lavorazioni di 1° classe in atto alla datapprovazione del P.R.G. sono tollerate se |l
titolare dimostra che, per I'introduzione di nuowetodi o speciali cautele, I'esercizio della
lavorazione insalubre non reca danno o molestiaviainato, fatta comunque salva

I'osservanza delle disposizioni in materia di igietel territorio.

6. (6)

7. Le aree introdotte nella planimetria di azzonaimes viabilita in accoglimento totale o
parziale di osservazioni e individuate con perimedrsimbolo OA sono riservate a nuovi
insediamenti in ampliamento di impianti ed edifroilustriali o artigianali di unita produttive
esistenti, in funzione del completamento delle igg@ho state introdotte e individuate.

8. Su tali aree sono tollerate anche le lavorazomprese nella 1° classe dell’elenco formato
ai sensi dell’'art. 216 del T.U. Leggi Sanitarie @7-1934, n. 1265 purché gia in atto alla data
di adozione del P.R.G. nellunita produttiva dellai area costituiscono un tutt'uno
funzionale.
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Art. 35bis - D2b Zona produttiva di completamento per attivita connesse con
I'attivita edilizia

1. I P.R.G. individua le aree nel cui perimetrax@aibicati impianti, attrezzature ed edifici
inerenti: a produzione di calcestruzzo ed attigiidessa collegate; a produzione, lavorazione,
stoccaggio e commercializzazione di materiali lepid produzione dei servizi di trasporto e
messa in opera del calcestruzzo, nonché dei sativeatavi, di reinterri e di trattamento dei
terreni.

2. Su tali aree sono ammessi interventi edilizi ridtrutturazione, di ampliamenti, di
ricostruzioni, di nuove costruzioni aventi destioaez produttiva industriale nonché
commerciale, quest’ultima limitata al settore delbstruzioni ed ai materiali da costruzione.

3. I P.R.G. si attua a mezzo di concessione edilsecondo le prescrizioni specifiche
seguenti:

Q = 20%

H max = 10,00 m per gli edifici;

H max = 15,00 m per gli impianti di produzione estticcaggi;

Dc = 50,00 m dal confine ovest di proprieta periamgi di produzione, tecnologici e di
deposito di materiali;

Dc = 5,00 m per gli altri fabbricati;

Ds = 7,50 m salvo prescrizioni grafiche piu rigste di P.R.G. o del nuovo codice
della strada;

De =10,00 m o in aderenza di edifici industrigliséenti;

Parcheggio inerente all'intervento > =20% Sf dirtipenza dell'intervento di nuova

costruzione, ricostruzione, ampliamento,

ristrutturazione.

4. Le aree comprese nei limiti di arretramento idegjifici possono accogliere solo parcheggi
alberati; in esse e fatto divieto di deposito ditenali e manufatti di qualsiasi natura e di
installazione di impianti tecnologici funzionali'attivita produttiva.

5. La variazione totale o prevalente delle attivitaatto riferite alle aree ed agli edifici alla
data di adozione del P.R.G. comporta la formazdrig&ano Attuativo.

6. Nel caso di riconversione delle attivita proohgttin atto la concessione edilizia e la DIA
per la esecuzione di nuove costruzioni o di ampdiatino di ristrutturazioni € subordinata alla
assunzione da parte del richiedente e suoi suatesbaventi causa dell’obbligo di eseguire
solo le lavorazioni comprese nella seconda clasielénco formato ai sensi dell’art. 216
T.U.L.S. n. 1265/1934(6)

7. Le lavorazioni di prima classe in atto alla dditapprovazione del P.R.G. sono tollerate, se
il titolare dimostra che, per l'introduzione di nienetodi o speciali cautele, I'esercizio della
lavorazione insalubre non reca danno o molestiaviainato, fatta comunque salva
I'osservanza delle disposizioni in materia di igiatel territorio. (6)
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Art. 36 - Zona territoriale omogenea D3
Zona produttiva soggetta a piano di lottizzazione atorizzato

1. I P.R.G. conferma la localizzazione delle agi®& oggetto di pianificazione attuativa,
recepisce la relativa normativa che integra ovessario.

1.1. P.L.1 Cesalpinia: approvato con delibera d@amsi n. 57 in data 30-10-1982;
convenzione stipulata in data 08-10-1983 con atta88.570 di
repertorio Notaio Giovanni Battista Anselmo.

1.1.1. Sono applicabili tutte le prescrizioni dedib. 32. (6)

1.2. P.L.2 Artigianale: approvato con delibera dare n. 27 del 03-10-1983; convenzione
stipulata in data 08-10-1985 con atto n. 8.679egkertorio Notaio
Stefano Russo.

1.2.1. Il rapporto di copertura € elevato da 4080%. (9) (6)

1.2.2. Sono applicabili tutte le prescrizioni dedib. 32. (6)

1.3. P.L.3 Artigianale: approvato con delibera dare n. 105 del 28/09/1990;
convenzione stipulata in data 16/02/1991 con at@0ndi repertorio
del Segretario Comunale Dottor Domenico Lopomo.

1.3.1. Le aree fondiarie sono destinate ad inseshéinproduttivi di carattere industriale e
artigianale.

1.3.2. Le prescrizioni d’intervento sono:

Q = 66% (4)

H max = 12,00 m

De =10,00 m

Dc = 5,00 m

Ds = 10,00 m salvo prescrizioni grafiche piu rétwe di P.R.G.

1.3.3. Non e prevista alcuna dimensione minimaeh éondiaria per i singoli interventi.

1.3.4. Sono applicabili tutte le prescrizioni dedid. 32.
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Art. 37 - Zona territoriale omogenea D4
Zona di espansione per insediamenti produlttivi

1. Le zone produttive di espansione previste d&.®. sono destinate ad accogliere

I'impianto di nuove attivita industriali e artigial, nonché le attivita produttive esistenti nelle

zone residenziali e rurali alla data di approvagidel P.R.G. da cui vengono trasferite anche
secondo i programmi di graduale trasferimento etnaiaaComune.(7)

2. In tali zone il P.R.G. si attua a mezzo P.Aegstlle intere aree perimetrate al fine della
programmazione dei successivi interventi, dellanitlgbne planovolumetrica dei fabbricati,
della eventuale suddivisione delle aree in lotliela specificazione delle aree per la viabilita
interna, per i parcheggi e le aree attrezzate @deveella misura minima prescritta dallo art. 22
della legge Regione Lombardia n. 51/1975, comdtsistdallo art. 7 della legge regionale
15 gennaio 2001, n. 1 e recepito nello art. 32u@iste Norme di Attuaziond6) (7)

3. Le prescrizioni specifiche per la edificazionaa:
3.1. P.A.L. - Localita via Crema - via S. Antorn(i®)

Q = 60%
H max = 12,00 n{17)
Dc 5,00 m

De =10,00 m
= 7,50 m salvo prescrizioni grafiche piu ri&ste di P.R.G.
Parcheggio inerente alla costruzioret mg/10 mc(6)

3.2. (6) P.A.2 - Localita via Crema - via per Battaina

Q = 60%

H max = 10,00 m

Dc = 5,00m

De =10,00 m

Ds = 7,50 m salvo prescrizioni grafiche piu rigsee di P.R.G.
Ds => 30,00 m da via Battaina

Parcheggio inerente alla costruzioret mg/10 mc

L’ambito & destinato a soddisfare prioritariametigsigenza di trasferire nello stesso
insediamenti produttivi industriali e artigianasiigtenti non compatibili con il tessuto urbano.

3.3. (6) (15) P.A.3 - Localita Cascina Pace

Q = 40%

SLP max= Q

H max = 10,00 m

Dc = 7,50m

De =10,00 m

Ds = 7,50 m salvo prescrizioni grafiche piu rigsee di P.R.G.

Parcheggio inerente alla costruzioret mg/10 mc
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Il rilascio di concessione edilizia o di DIA é submato alla dimostrazione che il suolo del
preesistente insediamento agricolo di allevamamtnsivo € stato completamente bonificato
in base a relazione circostanziata in merito ailtas della campagna d’indagine finalizzata
alla determinazione della qualita del suolo.

L’ambito e destinato a ricevere gli insediamentdarttivi di rilocalizzazione e di espansione
delle attivita degli aventi titolo alla data di ailane della Variante B, le cui unita produttive
sono da tempo insediate sul territorio comunal@mbiti non idonei per estensione o per
localizzazione.

La riqualificazione della strada esistente nell’amldel P.A. comporta la riprogettazione e la
conferma degli elementi naturali caratterizzarmtinbiente.

L’accesso dell’ambito del P.A. alla via Crema e eityjyg di specifico progetto esecutivo,
costituente Variante allo azzonamento e viabilitB.R.G..

4. L'entita della superficie coperta da destindl@ @sposizione e vendita diretta sara definita
dal piano attuativo stesso.

(15) 5. La superficie coperta massima di cui al prectdpunto 3.3 (Q=40%) e da intendersi
come superficie lorda di pavimento (SLP) massimawwyue utilizzata che pertanto risulta
cosi definita: SLP max = Q

Nota bene: I'attuazione delle previsioni urbanistibe nelle zone territoriali omogenee
D4, D11 e D12 deve tenere conto della prescriziongportata nella
deliberazione della giunta regionale n. VII/14657 e 17-10-2003:
“lattuazione dei predetti piani dovra essere subodinata alla preventiva
dimostrazione della sostenibilita complessiva degkffetti da essi generati
sulla viabilita di livello regionale, ed alla contstuale realizzazione delle
eventuali opere infrastrutturali connesse”.

Art. 38 - Zona territoriale omogenea D5
Aree per I'esercizio della attivita estrattiva

1. Il P.R.G. individua le aree nel cui perimetrme@sercitate e possono essere esercitate le
attivita di estrazione di materiali di cava secotalalisciplina prescritta dalla legge Regione
Lombardia 30-03-1982 n. 18 e successive modifichmt&grazioni in conformita con quanto
stabilito dal vigente piano cave della provinciddrgamo.

2. La attivita di estrazione e le opere necessdniecupero ambientale della zona durante e al
termine della coltivazione é regolata da specifimavenzione e atto autorizzativo del piano di
coltivazione.

3. La destinazione d’'uso delle aree al terminerarde la coltivazione per le parti recuperate
ambientalmente é quella per attivita agricole edtali, secondo le perimetrazioni definite dal
piano di coltivazione.

4. Nessuna attivita edilizia € ammessa sulle agepatte del titolare della autorizzazione di
coltivazione della cava, né da parte del proprietdelle aree fino alla autorizzazione di
coltivazione.
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5. Nel periodo di coltivazione della cava € ammessle aree I'attivita edilizia limitatamente

alla esecuzione delle attrezzature per I'estrazmnletrattamento del materiale litoide, alla
formazione di costruzioni per il ricovero e la meanzione degli automezzi, per gli uffici

commerciali e direzionali della attivita estrattiyger i locali relativi alla igiene, assistenza e
ristoro degli addetti alla attivita estrattiva.

6. Gli edifici esistenti possono essere demolitiig®struiti per necessita di adeguamento
tecnologico, igienico, di organizzazione di cardier

7. Nelle aree a cava l'attivita di escavazione saraungque ammissibile solo ad intervenuto
rilascio della specifica autorizzazione previsthadi@gislazione vigente in materia.

8. Al termine della coltivazione ogni manufattofr@tzatura, impianto e costruzione deve
essere rimosso al fine del completamento delleeopecessarie al recupero ambientale.

Art. 39 - (articolo stralciato in seguito allo accglimento di osservazione)

Art. 40 - Zona territoriale omogenea D7
Aree per attrezzature di servizio alla viabilita

1. Il P.R.G. individua alcune aree per attrezzatlirgervizio alla viabilita prescrivendo la
conferma dello stato di fatto dei volumi esistemtin pertinenti l'attivita di servizio alla
viabilita.

Sono ammessi interventi di completamento e/o sasbihe dei volumi pertinenti I'attivita di
servizio alla viabilita, osservando le norme diusézza specifiche per quanto riguarda la
distribuzione dei carburanti.

2. (6) (13) 1l P.R.G. individua lungo la strada “Variante @%.S. n. 591" due aree indicate
con il numero la e 1b tra di loro alternative a#a indicata con il numero 2 per la
realizzazione di due nuovi impianti di distribuzéonei carburanti secondo le prescrizioni
della deliberazione della Giunta Regionale 16 gu@@00 n. 7/130, che ha approvato |l
“Regolamento di attuazione del programma di radipnazione della rete di distribuzione dei
carburanti del decreto legislativo 11 febbraio 199832 di cui alla d.c.r. del 29 settembre
1999 n. VI/1309".

| due nuovi impianti devono avere i requisiti dii @lo art. 5 del regolamento regionale,
approvato con la D.G.R. 16 giugno 2000 n. 7/130.

Le costruzioni inerenti agli autonomi servizi alltamobile ed all’automobilista nonche
quelle inerenti alle autonome attivita commercialiegrative sono soggette alle seguenti
limitazioni:

- superficie lorda complessiva di pavimento = 40 m

- Hmax = 4,00 m

- Dc = 500m

- De =10,00 m

- Ds = secondo il parere tecnico favorevole

dell’ente proprietario della strada nel rispettiedeorme vigenti
Parcheggio inerente alla costruziore2 mc/10 mq
Parcheggio inerente alle autonome attivita comrakiategrative:
300% della Slp destinata alle stesse.
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Art. 41 - Zona territoriale omogenea D8
Zona commerciale di completamento e/o sostituzioredo ristrutturazione

1. Nelle zone commerciali di completamento e/oigmsbne e/o ristrutturazione, indicate

nella planimetria di azzonamento del P.R.G. concifipe contrassegno di zona, sono
ammessi interventi di ristrutturazione, ricostrumoe nuove costruzioni aventi destinazione
commerciale.

2. E’ ammessa la residenza del personale di castodi

3. Il P.R.G. si attua a mezzo di concessione edljligecondo le prescrizioni specifiche

seguenti:

Q = 60%

H max = 14,50 m

Dc = 5,00 m o in aderenza di edifici esistenticgunfine

Ds = 7,50 m salvo prescrizioni grafiche piu ri&ste di P.R.G.
De = 10,00 m o in aderenza di edifici esistenti

Parcheggio inerente alla costruzioret mg/10 mq Slp

Art. 41bis - Zona territoriale omogenea D9
Zona di completamento a superficie coperta determata

1. Nelle zone di completamento a superficie copgetarminata, indicate nella planimetria di

azzonamento del P.R.G. con specifico contrasseignmnd, sono ammessi interventi di nuove
costruzioni aventi la superficie coperta detern@rsgcondo le destinazioni d’'uso indicate per
ciascuna di esse con riferimento all’area individuzon numero progressivo nella planimetria
stessa e nel presente articolo.

2. Le nuove costruzioni sono in ampliamento di iediindustriali o artigianali di unita
produttive esistenti, in funzione del completamadoquali € stata introdotta e individuata la
nuova zona territoriale omogenea, la quale costi&uun tutt'uno funzionale con le aree della
unita produttiva esistente.

3. Non € ammessa alcuna residenza.
4. Il P.R.G. si attua a mezzo di concessione adilkkecondo le prescrizioni riportate per

ciascuna zona
- (6) (17)
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N. 1 (6) (17)- Localita via Crema
— Superficie coperta determinata: mq 1.400;
— H max = non superiore a quella degli edifici pre&siti e circostanti;

- Dc = 5,00 m o in aderenza di edifici esistenticgunfine;
- Ds = in allineamento di edifici esistenti comunauo® inferiore a m 20,00;
- De = 10,00 m o in aderenza di edifici esistenti;

— Parcheggio inerente alla costruzioret mg/10 mc.

Art. 41ter (6) - Zona territoriale omogenea D10
Zona produttiva di completamento artigianale a supdicie lorda di
pavimento definita e relativa area di rispetto

1. Nella zona produttiva di completamento artigiana superficie lorda di pavimento
determinata, indicata nella planimetria di azzonaimelel P.R.G. con specifico contrassegno
di zona, sono ammessi interventi di nuove costruacui superficie lorda di pavimento, ivi
compresa quella delle costruzioni esistenti, e rdet@ata secondo le destinazioni d’'uso
indicate per ciascuna di esse con riferimentora#iandividuata con numero progressivo nella
planimetria stessa e nel presente articolo.

2. Gli interventi edilizi sono di nuova costruziom@nche di ampliamento di edifici artigianali

di unita produttiva esistente. In funzione del ctetggmento della unita produttiva esistente é
stata introdotta e individuata la nuova zona teriate omogenea, la quale coincide con
I'ambito della unita produttiva esistente.

3. Non @ ammessa alcuna abitazione.

4. Le aree di rispetto per la edificazione esigtgrassono accogliere solo parcheggi alberati
ed edifici destinati ad uffici aziendali. In essefatto divieto di deposito di materiali e
manufatti di qualsiasi natura e di installazionaéndpianti tecnologici funzionali alla attivita
produttiva.

5. Il P.R.G. si attua a mezzo di concessione éaibzdi DIA secondo le prescrizioni riportate

per ciascuna zona.

N. 1 - Localita via Divisione Sforzesca

- Superficie lorda di pavimento: mq 1.600per toiner meccanica, per rimessaggio
automezzi propri inerenti alla attivita di rimesgagdi carcasse di autovetture, per uffici
aziendali

- Hmax = non superiore a quella degli edifici pregsiti e circostanti, comunque non
superiore a m 6,50

- Dc = 5,00 m o in aderenza di edifici esisteaticonfine;
- Ds = in allineamento di edifici esistenti comunauos inferiore a m 7,50;
- De = 10,00 m o in aderenza di edifici esistenti;

- Parcheggio inerente alla costruziorel mg/10 mc.
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Art. 41quater (6) - Zona territoriale omogenea D1
Zona di completamento di unita produttiva esistente

1. I P.R.G. individua nello azzonamento con speeifcontrassegno un ambito di
completamento di unita produttiva esistente, comtee sul lato est del medesimo e
individuato nello azzonamento come ambito del Pih.lbcalita via Crema - via per Battaina
in zona territoriale omogenea D3.

2. | due ambiti, P.L.1 in zona D3 e ambito unictladeona D11, costituiscono ai fini della
pianificazione urbanistica e della gestione un arambito indipendentemente dalla ragione
sociale della attuale persona giuridica che hgoibtdi proprieta.

3. La destinazione d’'uso della zona omogenea Dijiela produttiva esercitata nel P.L.1
della zona omogenea D3. La concessione edilizéeppdsentazione della DIA e subordinata a
impegno, sottoscritto in atto d’obbligo unilateradenon introdurre lavorazioni e/o stoccaggi
comportanti rischio di incidenti rilevanti, di cal decreto legislativo n. 334/1999, i quali in
relazione alle diverse classi di probabilita deiaino aree di danno esterne allo stabilimento.
Gli impianti, gia funzionanti nell’'unita produttivimmsediata nell’ambito del P.L.1 della zona
omogenea D3, comportanti rischio di incidenti rdati possono essere traslati nel suo ambito
e possono essere traslati nell’ambito della zona &dltanto se le aree di danno si riducano
all'interno dello stabilimento e interessino areteine allo stabilimento.

E’ sempre possibile I'esercizio di attivitd prodvet compresa nella seconda classe di cui allo
art. 216 del R.D. 27-07-1934, n. 1265 “Approvazideétesto unico delle leggi sanitarie”.

4. La previsione del P.R.G. si attua a mezzo Psfese alla intera area perimetrata al fine
della programmazione dei successivi interventiladelefinizione planovolumetrica dei
fabbricati, degli impianti e attrezzature, delleesficazione e collocazione delle aree per i
parcheggi pubblici o per aree verdi pubbliche ancl la misura prescritta dallo art. 22
della legge Regione Lombardia n. 51/1975, comdtsistdallo art. 7 della legge regionale
15 gennaio 2001, n. 1 e recepito nello art. 32ueiste Norme di Attuazione.

(16) 5. Le prescrizioni specifiche per la utilizzaziated|'ambito sono:
Sf < mq 86.000

Q = 40%

Hmax =10,00m

Dc = 7,50m

De = 10,00 m fra costruzioni all'interno dell’ambit 15,00 m da costruzioni esterne

allambito
Ds > 30,00 dalla via per Battaina
Parcheggio inerente alla costruziang mg/10 mc

- una fascia profonda almeno settanta metri ed estedto il lato nord dell’ambito e
destinata a spazio di mitigazione ambientale, agtafo a servitu di uso pubblico,
piantumato con specie a fogliame persistente pgiahdo le specie arboree ed arbustive
considerate autoctone dal piano territoriale drdm@mento del parco regionale del Serio.

6. L'ambito in caso di rilocalizzazione di altre itan produttive deve essere soggetto a
Variante di P.R.G. secondo le procedure di cui agli9 e 10 della legge n. 1150/1942 nel
testo vigente.
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Nota bene: l'attuazione delle previsioni urbanistibe nelle zone territoriali omogenee
D4, D11 e D12 deve tenere conto della prescriziongportata nella
deliberazione della giunta regionale n. VII/14657 e 17-10-2003:
“l'attuazione dei predetti piani dovra essere subodinata alla preventiva
dimostrazione della sostenibilita complessiva degkffetti da essi generati
sulla viabilitd di livello regionale, ed alla contstuale realizzazione delle
eventuali opere infrastrutturali connesse”.

Art. 41quinquies (6) (17) - Zona territoriale om@enea D12
Zona di ristrutturazione urbanistica con mutamento di
destinazione d’'uso

1. II P.R.G. individua nello azzonamento con speaifcontrassegno I'ambito, parte
inedificato gia destinato ad insediamenti produytfparte parzialmente edificato con serre, in
cui € ammessa la trasformazione urbanistico-ediliastinata ad insediamento commerciale
per il commercio al dettaglio del settore mercemogon alimentare in parte connesso con
I'attivita florovivaistica e a serre per florovivsica specializzata.

2. Lattivita florovivaistica specializzata e l'atita commerciale trovano la coesistenza
mediante la formazione di piano attuativo esteBot@ro ambito perimetrato.

3. Il piano attuativo € redatto e realizzato nmitii delle prescrizioni specifiche seguenti.

3.1 Insediamento commerciale:

- superficie di vendita < 4.000 mq
- superficie lorda di pavimento complessiva < 5.5000 mq
- superficie di vendita delle medie strutture di vieand < 3.600 mq
- presenza di almeno quattro esercizi di vicinato

- superficie per esposizione di merci a cielo libero < 5.000 mq
- altezza massima dei corpi di fabbrica 9,00 m

- Dc = 500m

- De =10,00m

- Ds = 7,50m salvo prescrizioni grafiche piu niéste di P.R.G.

- Parcheggio inerente alla nuova costruzieng:mg/10 mc

- dotazione di spazio pubblico o assoggettato atsedviuso pubblico almeno nella misura
minima del 250% della superficie lorda di pavimerdestinata allo insediamento
commerciale da reperire obbligatoriamente nell’dambel P.A.: di tale area almeno il 70%
deve essere destinata a parcheggi di uso pubbhobe realizzati con tipologia multipiano
su due livelli di cui uno parzialmente in sottosuelalmeno il 20% deve essere attrezzata a
verde in funzione di una appropriata mitigaziondemtale dell’insediamento.
Si includono nello spazio pubblico od assoggettatservitu di uso pubblico anche le
gallerie interne ed esterne ed i portici interniestierni coperti di disimpegno tra le varie
strutture di vendita.

3.2 Serre:

Q = 40% della superficie fondiaria, non di pemina dello insediamento
commerciale, per serre, attrezzature e infrasteitproduttive, con limite
del 10% Sf per le sole attrezzature e infrastratproduttive;

- il materiale adoperato per le serre consenta gqggo della luce;
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Hmax = 2,80 m perle serre

Hmax = 7,00 m per attrezzature e infrastrutprogluttive

Dc = 500m

De = pari all’altezza delle serre, qualora le aostini siano serre

De = 10,00 m fra serre e tutte le altre costruzimruve o esistenti anche se costruite su
altri fondi

Ds = 5,00 m da strada consorziale

Ds = 7,50 m salvo prescrizioni grafiche piu ri&ste di P.R.G.

La dotazione di parcheggio d’'uso privato relatille aerre, dovra essere soddisfatta solo per
la nuova edificazione secondo l'indice di 1 mg/10. m

3.2a Gli indici di cui al precedente punto 3.2soelativi alle nuove costruzioni; sono fatte
salve le condizioni degli edifici esistenti all@att di fato;

4. Nellambito sono confermate le abitazioni esiftenon € ammessa altra ulteriore
abitazione.

5. Nella progettazione esecutiva del P.A. saragpgsirticolare attenzione nella soluzione
delle strade interne alllambito e dell’'unico inreslelle stesse nella strada pubblica, nonche

nelle azioni di mitigazione ambientale.

6. Nelle more di formazione del piano attuativo sommmessi soltanto interventi di
manutenzione e di risanamento ambientale.

Nota bene: l'attuazione delle previsioni urbanistibe nelle zone territoriali omogenee
D4, D11 e D12 deve tenere conto della prescriziongportata nella
deliberazione della giunta regionale n. VII/14657 e 17-10-2003:
“l'attuazione dei predetti piani dovra essere subodinata alla preventiva
dimostrazione della sostenibilita complessiva degkffetti da essi generati
sulla viabilitd di livello regionale, ed alla contstuale realizzazione delle
eventuali opere infrastrutturali connesse”.

Art. 41sexties (17) - Zona territoriale omogenea A
Insediamenti produttivi confermati allo stato di fatto

1. Gli insediamenti produttivi che il PR.G. confexr@llo stato di fatto non hanno possibilita
di ampliamento né per la volumetria né per la digercoperta destinata ad attivita

produttive.
2. Sono sempre e comunque ammessi interventi dut@arione, di ristrutturazione edilizia,

di aggiornamento tecnologico degli impianti.

Art. 42 (6) - Norme per l'insediamento di attivita terziarie

1. I P.R.G. conferma la destinazione degli insediati esistenti e indica un’area specifica
per I'insediamento commerciale di medie struttureethdita e di esercizi di vicinato.
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2. Con deliberazione della Giunta Comunale n. 2d73@-10-2001 sono state approvate le
norme e procedure per l'insediamento delle nuowveattate commerciali in attuazione del

decreto legislativo 31-03-1998 n. 114, della legggionale 23-07-1999 n. 14 e del

regolamento regionale 21-07-2000 n. 3.

3. Le attivita commerciali appartenenti alla tipgibo distributiva degli esercizi di vicinato, le
attivita direzionali, alberghiere e terziarie iviompresi gli esercizi pubblici trovano
collocazione diffusa nelle zone residenziali. fdansediamento, attuato con opere edilizie
anche in preesistenti edifici, avviene a mezzo essione edilizia o DIA osservando gli indici
specifici della zona territoriale omogenea in @li attivita sono localizzate e le disposizioni
sul mutamento delle destinazioni d’'uso.

4. La dotazione minima di aree per attrezzaturebfiche e di uso pubblico funzionali ai
nuovi insediamenti commerciali, direzionali, ald@egi e terziari & stabilita nella misura del
cento percento della superficie lorda di pavimetegli edifici previsti nelle zone C e D e del
settantacinque percento della superficie lordaadirpento degli edifici previsti nelle zone A
e B; di tali aree almeno la meta deve, di normsgmresdestinata a parcheggi di uso pubblico,
anche realizzati con tipologia edilizia multipiaiseg fuori terra che in sottosuolo.

5. Con riferimento alle zone omogenee A e B, diadwecreto interministeriale 1444/1968, la
dotazione minima obbligatoria di spazi per attrézza pubbliche e di uso pubblico, da
reperirsi nei piani attuativi, caratterizzati dafieesenza di funzioni residenziali, direzionali,
alberghiere, terziarie, commerciali concernentir@se di vicinato, puo essere pari al
settantacinque percento della superficie lorda arimpento complessiva per le funzioni
commerciali ivi considerate.

6. In aggiunta a quanto previsto dallo art. 21edpliesenti N.A. devono essere osservate le
seguenti prescrizioni nel caso di nuove costruzésierne all’ambito di piani attuativi:
a) per le attivita commerciali:
— area per parcheggio inerente alla attivita: almel@®% della superficie lorda
complessiva di pavimento destinata alla attivita;
a) per le altre attivita terziarie:
— area per parcheggio inerente alla specifica atimitmisura minima di:
— 150% della superficie lorda destinata ad albergo;
300% della superficie lorda destinata a bar etargste;
500% della superficie lorda destinata a sala diicays cinematografo, a locali di
ritrovo;
30% della superficie lorda destinata ad attivit@zibnale.

Le aree per i parcheggi di cui alla lettera a) pdgsono essere ricavate anche in aree limitrofe
al lotto edificato o su piani sovrapposti.

7. 1 mutamenti di destinazione d’'uso di aree edifi@, ammessi nelle singole zone territoriali
omogenee residenziali, attuati con opere edilizer pttivita commerciali, direzionali,
alberghiere e terziarie ivi compresi gli eserciabblici comportano sempre la necessita di
soddisfare il fabbisogno di standard aggiuntivolaneghisura minima del settantacinque
percento della superficie lorda di pavimento deséralla attivita.

8. Le modalita di reperimento totale o parzialdodstandard nello immobile, oggetto di
intervento edilizio o in altri immobili, le modadit di corresponsione, in alternativa al
reperimento totale o parziale dello standard, dedleama commisurata al valore economico
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dell'area di standard da acquisire sono determidateResponsabile del Servizio in base ai
criteri generali approvati e periodicamente aggtrmaal Consiglio Comunale secondo le
prescrizioni dello art. 1 della legge regionaleQl52001, n. 1.
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Capitolo V - ATTIVITA’ AGRICOLA

Art. 43 - Zona territoriale omogenea E: destinaziond’'uso e norme generali

1. Il territorio agricolo di P.R.G. & destinatonahntenimento, alla promozione e allo sviluppo
delle attivita agro-silvo-pastorali e delle attavitconnesse oltre che al soddisfacimento delle
esigenze degli imprenditori e dei lavoratori agiiico

2. La promozione e lo sviluppo delle attivita agitvo-pastorali pud essere favorita da un
“Piano di sviluppo agricolo” da predisporsi a ca@d Comune con la partecipazione degli
interessati, alla cui entrata in vigore dovra esseleguato il contenuto del presente articolo.

3. Qualsiasi alterazione delle condizioni naturddil terreno a mezzo sterro, reinterro,
occupazione di suolo con deposito di materialiggsetta ad autorizzazione, salvo che si tratti:
di normali interventi connessi alla attivita agtece® forestale o al regime di irrigazione di
singoli appezzamenti; di terrazzamenti e livellathdel terreno contenuti in abbassamenti o
innalzamenti di m 0,50; della realizzazione di atyre stagionali destinate a proteggere le
colture.

4. (comma stralciato con D.G.R. n. VI/29458 deld831997)

5. Eventuali chiusure di fondi sono realizzate iaccionata 0 con siepe viva 0 con

staccionata affiancata da siepe viva alta non pm #,20 dal piano naturale di campagiid)

Le aree edificate opportunamente delimitate pos&msere recintate con muretto o barriera
formati da materiale idoneo per I'ambiente secofelonodalita fissate dal Regolamento

Edilizio salvaguardando i filari e le fasce alberlaingo i corsi d’acqua e le strade.

6. Nel territorio agricolo il P.R.G. si attua meali@ concessione edilizia o autorizzazione
edilizia oppure mediante DIA o art. 26 della le@$02-1985 n. 47(6) Le parti del territorio
agricolo comprese nel perimetro del parco agridotmle di interesse sovracomunale del
torrente Morla e delle rogge sono soggette a peaziione ambientale tramite un programma
pluriennale degli interventi, di cui alle disposizi vigenti in materia di parchi locali
d’interesse sovracomunaléb)

7. La concessione edilizia per nuova edificazion® pssere rilasciata esclusivamente ai
soggetti di cui allo art. 3 della legge Regione bamtia 07-06-1980 n. 93 e con le modalita
nello stesso articolo previste. La DIA per nuovafieakzione pud essere presentata
esclusivamente dai soggetti di cui allo art. 3al#gge Regione Lombardia 07-06-1980 n. 93
e con le modalita nello stesso articolo previg.

7bis. In armonia con le previsioni contenute neil’al della L.R. n. 1/2001, i requisiti
soggettivi per il rilascio della concessione edhliz per la presentazione della DIA non si
applicano per gli interventi di ristrutturazionelel, ivi compresi gli ampliamenti consentiti
dal P.R.G., anche se finalizzati al solo uso rewidde dell’edificio di soggetti non aventi i
requisiti di cui alla L.R. n. 93/1980, purche ilbfaicato oggetto dell'intervento non sia
utilizzato per lo svolgimento di attivita agricdla atto al momento della presentazione della
domanda.(6)
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Qualora la ristrutturazione sia finalizzata all’ussclusivamente residenziale, non e richiesta
la presentazione dell’atto d’obbligo previsto datfl: 3 della L.R. n. 93/198Q6)

8. L'atto abilitativo per interventi di manutenzenstraordinaria, restauro, risanamento
conservativo, ristrutturazione ed ampliamento néngber le modifiche interne e la
realizzazione dei volumi tecnici di cui allo artp@mo comma, punto c), d), e) della legge 28-
01-1977 n. 10 non comportanti variazione di degioree d'uso, puo essere rilasciato al
proprietario della costruzione o a chi abbia titgler chiederla con le modalita, con le
procedure e con gli effetti di cui alla normativamateria. (6)

9. Le concessioni edilizie e la DIA sono gratuila ipotesi di cui allo art. 3, punto 1°,

lettera a) della legge Regione Lombardia n. 93/1884li altri casi la onerosita verra definita
nella deliberazione del Consiglio Comunale assantensi dello art. 5, 6, 10 della legge n.
10/1977.(6)

10. La concessione edilizia o la DIA per nuove m@soni € subordinata alla sottoscrizione di
atto d’obbligo unilaterale, trascritto a cura e mese dello avente titolo sui registri della
proprieta immobiliare.(6)

11. Nell'atto d’obbligo unilaterale lo avente tibol(6)

a) si impegna a mantenere la destinazione dell'ibilmoal servizio dell’attivita agricola
dando garanzia per la effettuazione dello intervehtnuova costruzione per i fabbisogni
della famiglia dedita all’agricoltura e/o per acwere la capacita produttiva aziendale;
tale vincolo potra decadere solo a seguito di zate della destinazione di zona, operata
dallo strumento urbanistico generale, riguardardeed computata ai fini edificatori
dellimmobile, nella misura dell’ottanta per cento;

b) istituisce un vincolo di “non edificazione” sutte le aree computate ai fini edificatori,
modificabile in relazione alla variazione della mativa urbanistica;

c) prende atto delle sanzioni fissate per l'inademento degli impegni assunti, secondo
guanto previsto dallo art. 6 della legge Regionmbardia n. 93/1980.

12. Nel territorio agricolo oltre la destinaziongriaola € sempre ammessa la destinazione
agrituristica, nella accezione conferita dalle leggenti.

13. Nel territorio agricolo la zona di rispettoagtale € computata nella superficie fondiaria.

14. 1l territorio agricolo € suddiviso nelle segtieone territoriali omogenee: E1, E2, E3, E4,
ES5, E6.

15. Nelle zone territoriali omogenee del territoagricolo nonché nelle zone di rispetto
stradale i filari e le fasce alberate con larghenteriore a 25 metri lungo i corsi d’acqua,
esclusi i solchi acquai, e lungo le strade nondhappezzamenti arborati isolati di superficie
inferiore a mq 2.000 sono soggetti alle prescrizibhmassima e di polizia forestale valida per
tutto il territorio regionale, di cui al RegolamenRegionale 23/02/1993 n. 1 e di quelle
vigenti in Provincia di Bergamo, se piu restrittive

16. E’ comunque vietato il taglio a raso e il ceci@mplice dei filari e delle fasce alberate,
nonché qualsiasi modifica di sponde delle roggeprenrdinata alla derivazione di acqua o di
regimazione idrica.
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17. La salvaguardia dei valori naturali e ambiergglromossa con I'applicazione della legge
Regione Lombardia 27 gennaio 1977 n. 9, integrata@ificata con legge 22-12-1989 n. 80.

18. | volumi esistenti compresi nella sagoma dfieidiurali, gia destinati ad abitazione dello
imprenditore agricolo, privi di specifica destinazé funzionale o non piu utilizzati dallo
imprenditore agricolo, possono essere utilizzatr aditazione civile dai figli dello
imprenditore, i quali collaborano con lo stess@ albnduzione del fondo o per lo stesso
imprenditore che sia stato posto in pensione.

19. Nelle nuove costruzioni in territorio agricadlon sono ammesse destinazioni d’'uso che
non siano quelle in funzione della conduzione deldb e delle attrezzature e infrastrutture
produttive connesse con l'attivita agricola. Il F3Rindica gli immobili esistenti non adibiti
ad usi agricoli per i quali prescrive le destinazid'uso e le modalita per il loro riattamento
funzionale. (6)
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Art. 44 - Zona territoriale omogenea E1
Zona agricola con o senza insediamenti rurali

1. In essa sono consentite le attivita comportaaformazioni urbanistiche ed edilizie in

funzione delle necessita della produzione agrigeiaomprese quelle abitative, in particolare

sono consentite nuove edificazioni ed intervent@struzioni esistenti per:

a) costruzioni adibite alla lavorazione in proprdla conservazione, alla vendita di prodotti
agricoli;

b) costruzioni per allevamenti zootecnici;

c) costruzioni per il ricovero di materiali, di ntdgne e di attrezzature agricole;

d) sili, serbatoi idrici;

e) abitazioni.

2. Le necessita della produzione agricola, ivi caeap quelle abitative, devono risultare da un
piano pluriennale di utilizzazione aziendale il lgyasulla base dei risultati colturali che si

intendono conseguire, metta in evidenza la utiikrze delle costruzioni esistenti, anche
mediante interventi di manutenzione, di ristrutiivae e di trasformazione, e la

indispensabilita delle nuove costruzioni.

3. NUOVA EDIFICAZIONE

3.1. Nuove abitazioni sono ammesse in funzioneadwhduzione del fondo e destinate alla
residenza dell'imprenditore agricolo e dei diperiddell’azienda. La realizzazione di nuove
abitazioni puo avvenire sia con la edificazionewbvi edifici sia attraverso la trasformazione
di annessi agricoli riconosciuti non piu necessala conduzione del fondo dal piano
pluriennale di utilizzazione aziendale.

3.2. Il numero e la consistenza delle abitaziomosprecisati sulla base del numero degli
addetti all’'agricoltura e delle necessita dellatige famiglie, indispensabili alla conduzione
del fondo, siano essi proprietari o affittuari a@tori diretti, imprenditori agricoli a titolo
principale, lavoratori dipendenti a tempo indeteratd, coadiuvanti, secondo le prescrizioni
specifiche seguenti:

If =0,03mc/mq di proprietd agricola anche seitgist da terreni non contigui purché
appartenenti funzionalmente alla medesima aziegdacda, compresi
in zona agricola anche nell’ambito del territoricCdmuni contermini

Hmax= 6,50 m

Dc =10,00 m

De = 20,00 m fra costruzioni ad uso abitazionestraaioni di cui alla lettera b)

De = 10,00 m fra costruzioni ad uso abitazionestraaioni di cui alla lettera a), c), d)
Ds = 5,00 m da strada consorziale

Ds = 7,50 m salvo prescrizioni grafiche piu riéste di P.R.G.

Parcheggio inerente alla costruzioaet mg/10mc.

3.3. Le nuove costruzioni ad uso di annessi agraoé non ad uso abitativo, ivi comprese le
serre, sono ammesse nei limiti evidenziati dal giphluriennale di utilizzazione aziendale,
tenuto conto delle costruzioni esistenti, secordaréscrizioni specifiche seguenti:
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Q =10% di proprieta agricola anche se costituita tdrreni non contigui purché
appartenenti funzionalmente alla medesima azieggiaoda e compresi in
zona agricola anche nell’ambito del territorio dir@uni contermini

H max = 6,50 m salvo maggiore altezza richiesta pili

Dc = 5,00 m

De = pari all’altezza fra costruzioni di cui alkgtere b), c), d)

De = 10,00 m fra costruzioni ad uso abitazioneaktruzioni di cui alle lettere a), c), d)
De = 20,00 m fra costruzioni di cui alla letteraelde costruzioni ad uso abitazione nuove

0 esistenti anche se costruite su altri fondi
Ds 5,00 m da strada consorziale
Ds = 7,50 m salvo prescrizioni grafiche piu rigsee di P.R.G.
Parcheggio inerente alla costruzioaret mg/100 mc

3.4. Gli interventi di iniziativa di imprenditorigaicoli singoli 0 associati, relativi ad attivita d
trasformazione, conservazione, vendita dei produgticoli, ivi compresi caseifici, nonché
allevamenti intensivi, non collegati alla conduzodel fondo o dei fondi o comunque
eccedenti la capacita produttiva dello stesso ¢ degssi possono essere effettuati attraverso
apposita variante al P.R.G. che ne fissi la lozalimne stabilendo anche le condizioni
igienico-sanitarie da rispettare.

3.5. Nuovi insediamenti relativi alla attivita agvla e zootecnica devono distare in linea
d’aria dalle aree previste dal P.R.G. per insedranmresidenziali, per attrezzature pubbliche,
per aree sportivo-ricreative per insediamenti ptiddualmeno m 250 relativamente ad

insediamenti di impianti e strutture tecniche pafldvamento di bovini, almeno m 500

relativamente ad insediamenti di impianti e stmatttiecniche per l'allevamento di altri

animali, almeno m 100 relativamente ad insediameinéltri fabbricati destinati ad attivita

agricola, esclusi i fabbricati per residenze rurali

3.6. Gli ampliamenti degli insediamenti agricolistéenti alla data di adozione del P.R.G.
possono essere eseguiti purché le nuove costruaidni@no una distanza in linea d’aria dalle
aree previste dal P.R.G.: per insediamenti residénper attrezzature pubbliche, per aree
sportivo-ricreative almeno di:

— m 100,00 se destinate a bovini;

— m 150,00 se destinate ad altri animali;

— m 50,00 se destinate ad altri usi, esclusa lderza;

per insediamenti produttivi almeno di:

— m 50,00 se destinate a bovini;

— m 75,00 se destinate ad altri animali;

- m 25,00 se destinate ad altri usi, esclusa lderza.

3.7. La preesistenza di insediamenti per allevarnadlg data di adozione del P.R.G. non
costituisce impedimento alla attuazione delle wiewvi del P.R.G. stesso, anche se tali
insediamenti vengono a trovarsi a distanza infereoquella fissata nel punto 3.5, 3.6..

4. INTERVENTI SU COSTRUZIONI ESISTENTI

4.1. Salvo quanto disposto dallo art. 43, comma kbconcessione 0 autorizzazione edilizia
per gli interventi é rilasciata ai soggetti di alla lettera a) e b) del primo comma dello art. 3
della legge Regione Lombardia n. 93/1980, qualardestinazione d’uso sia quella agricola.

(6)
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4.2. Sulle costruzioni ad uso abitativo annesseraifagrari sono consentiti interventi di
restauro, di manutenzione, di risanamento conseovali ristrutturazione edilizia, nonché di
ampliamento delle superfici utili di calpestio rethisura evidenziata dalle necessita abitative
del conduttore del fondo e dei suoi parenti di prignado o dei nuclei familiari gia insediati
alla data di adozione del P.R.G. fino al 30% déune esistente e/o superficie complessiva
lorda di pavimento.

4.3. L'ampliamento puo avvenire anche attraversaili?zazione del volume di annessi
agricoli esistenti, riconosciuti non piu necessalia conduzione del fondo del piano
pluriennale di utilizzazione aziendale.

4.4. Sulle costruzioni di annessi agricoli esistail data di approvazione del P.R.G. e non
riconosciute dallo stesso di valore ambientale somiesentiti interventi di manutenzione,

ristrutturazione edilizia, nonché di ampliamentoZionale alla conduzione del fondo nella
misura massima del 30% del volume e/o superfiamrpiessiva lorda di pavimento.

4.5. LU'ampliamento pu0 avvenire anche attraversnili?zazione del volume di annessi
agricoli esistenti, riconosciuti non piu necessalia conduzione del fondo dal piano
pluriennale di utilizzazione aziendale.

4.6. - (6)

4.7. Sulle costruzioni ad uso abitativo e loro iperize individuate con lettera R cerchiata,
esistenti nella zona agricola alla data di adozideleP.R.G., sono consentiti al solo scopo di
introdurre miglioramenti igienici e distributivinierventi di restauro, di manutenzione, di
risanamento conservativo, di ristrutturazione ewile ampliamento una tantum non superiore
al 20% del volume e/o superficie lorda di pavimeesistente da distribuirsi su uno o due
piani fuori terra.

4.8. Le costruzioni ad usi produttivi anche di t@r@ terziario esistenti nella zona agricola
alla data di adozione del P.R.G. sono soggettentesonento dello stato di fatto. Su di esse
sono consentiti interventi di manutenzione e drutturazione edilizia.

4.9. La ricostruzione degli annessi agricoli e @lalbitazioni demoliti deve essere tale da non
superare in termini di superficie lorda di pavineeetdi volume i preesistenti edifici, sempre
che venga mantenuta la destinazione d'uso a scgpook, fatta salva la edificazione
ammessa dalla applicazione dello If per la residendel Q per gli annessi agricoli.

5. ACCESSO AGLI IMMOBILI ISOLATI

5.1. Nella zona territoriale omogenea E1 e contgelatiformazione di accessi carrali alle aree
edificate intercluse, aventi dimensione non superaom 3,00, con caratteristiche costruttive
coerenti con i luoghi, escludendo l'uso di congloatiecementizi e bituminosi.

6. IMMOBILI ISOLATI STORICAMENTE CONNESSI CON L'UTLIZZAZIONE
AGRICOLA DEL TERRITORIO

6.1. Il P.R.G. individua con numero progressiveoeiits in un quadrato gli edifici che per
epoca di costruzione, caratteristiche costruttiipaogiche, costituiscono una testimonianza
documentaria dell'architettura tradizionalmentermssa alle attivita agricole o ad attivita ad
esse assimilabili(6)
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6.2. Tali edifici sono nella maggior parte ubicatizona territoriale omogenea destinata dal
P.R.G. ad attivita agricole e costituiscono pamtegrante dell’ambiente agro-silvo-pastorale,
mentre alcuni sono ormai inglobati nella parte thfitorio urbanizzato, nel quale si
evidenziano per i peculiari caratteri architettanic

6.3. (6) Tali edifici sono documentati fotograficamenteloglllegato 3a del P.R.G..

Nello allegato 3b del P.R.G. con schede numeral@a una descrizione dello stato di fatto e
una documentazione catastale. Nelle stesse schatioéper ogni corpo di fabbrica la
prescrizione del grado d’intervento e della degim@e funzionale, fatto salvo quanto previsto
dallo art. 43, comma 7bis.

6.4. (6) | complessi rurali compresi negli allegati A e 8ld Norme Tecniche di Attuazione
del piano territoriale di coordinamento del paregionale del Serio (P.T.C.), fatte salve le
modalita d’intervento prescritte nelle schede, ssoggetti allo art. 27 delle Norme Tecniche
di Attuazione del P.T.C.. Nellazzonamento di P.RgBno individuati gli ambiti a cui &
esteso il piano attuativo, nel caso di interventidrutturazione edilizia.

6.5. Salvo quanto disposto dallo art. 43, comma, dd integrazione delle destinazioni d’uso,
ammesse esplicitamente nelle schede, si precisaaie sempre ammesse la destinazione
agricola e quella agrituristica, nella accezionefeota dalle leggi vigenti(6)

7. AREE DI PERTINENZA(6)

7.1. Nella zona territoriale omogenea E1 a deziome agricola, il rapporto tra edificio e
pertinenza fondiaria e definito nellart. 12, comm@ - 11, delle presenti Norme di
Attuazione. (6)

8. UTILIZZAZIONE DI ABITAZIONI RURALI (6)

8.1.(6) | volumi esistenti compresi nella sagoma di edffizgali, gia destinati ad abitazione

rurale non piu utilizzati per la stessa da imprardiagricoli, possono essere utilizzati per
abitazione dai proprietari degli stessi anche révierventi di manutenzione straordinaria e
di ristrutturazione interna fatta salva I'osseneandelle altre prescrizioni di P.R.G3)
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Art. 45 - Zona territoriale omogenea E2
Zona agricola a coltura orticola o florovivaisticaspecializzata

1. Nelle zone agricole a coltura orticola o flonaistica specializzata sono ammesse le opere
realizzate in funzione della conduzione del fondtestinate alla residenza dello imprenditore
agricolo e dei dipendenti della azienda, nonché attrezzature e infrastrutture produttive
quali serre, magazzini, locali per la lavoraziol@egconservazione e la vendita dei prodotti
agricoli del fondo e di quelli di altra provenienzamunque connessi con la attivita svolta sul
fondo ivi compresi articoli di arredo da giardiramimali di piccola taglia (pesci d’acquario e
volatili) di carattere amatoriale e accessori ptaro allevamento e la loro custodié3)

La attivita commerciale di prodotti agricoli non |dondo deve essere marginale e
complementare rispetto a quella agricola orticoflomvivaistica specializzata; comunque la
superficie lorda di pavimento ad essa riservatae dessere contenuta nella misura del 10%
dell'intera superficie destinata alla vendita pdrcion superiore a 300 m@3)

La concessione edilizia o la DIA di nuova costragpdi ampliamento o di ristrutturazione di
superficie di vendita € onerosa ed e subordindganadssa a disposizione di parcheggio nella
misura minima di due metri quadrati per ogni meadrato di superficie di vendit3) (6)

2. Le abitazioni sono soggette alle seguenti prasai:

If = 0,06 mc/mq di terreni di proprieta a coltundicola o floricola specializzata, anche
non contigui, componenti I'azienda, compresi quedlistenti su terreni di comuni
contermini

Hmax = 6,50 m

Dc = 5,00m

De =10,00 m

Ds = 7,50 m da strada consorziale

Ds = 7,50 m salvo prescrizioni grafiche piu rigsee di P.R.G.

Parcheggio inerente alla costruzioaet mg/10 mc

3. Le serre, ivi comprese le attrezzature e infuftstre produttive, sono soggette alle seguenti

prescrizioni:

Q = 40% Sf per serre, attrezzature e infrastretpuoduttive, con limite del 10% Sf per
le sole attrezzature e infrastrutture produttive;

- il materiale adoperato per le serre consentassaggio della luce;

H max = 2,80 m per le serre

H max = 7,50 m per attrezzature e infrastrutpuoeluttive

Dc = 5,00 m(3)

De = pari all’altezza fra serre

De = 10,00 m fra serre e tutte le abitazioni nuovesistenti anche se costruite su altri
fondi

De = pari all’altezza del fabbricato piu alto fexre e tutte le altre costruzioni

Ds = 5,00 m da strada consorziale

Ds = 7,50 m salvo prescrizioni grafiche piu rigsee di P.R.G.

Parcheggio inerente alla costruzioret mg/100 mc

4. Sono considerate serre gli impianti stabilméist al suolo di tipo prefabbricato o eseguiti
in opera aventi sia copertura stagionale, sia topestabile e destinati esclusivamente allo
svolgimento di colture specializzate per le qualsultino necessarie condizioni
microclimatiche non garantibili stagionalmente.
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5. Non sono subordinate né a concessione né adizaaimione comunale né a DIA le
realizzazioni di coperture stagionali destinateaqggere le colture(6)

6. Sulle aree comprese all'interno della linea t&mdi rispetto cimiteriale sono ammesse
soltanto le colture orticole o florovivaistiche garalcuna edificazione di serre e senza alcuna
realizzazione di coperture stagionali qualunque ikieateriale utilizzato e la tipologia
costruttiva. (11)

Art. 46 - Zona territoriale omogenea E3
Zona agricola per allevamenti intensivi

1. Il P.R.G. individua confermandone la destinagidiuso aree per allevamento intensivo di
animali e le assoggetta alla seguente disciplina:

Q = 50% ivi comprese le abitazioni degli addetti
H max = 4,50 m salvo che per i sili
If = 0,03 mc/mq per le abitazioni

H max = 6,50 m per costruzioni residenziali
Dc =10,00 m

De = 10,00 m fra costruzioni agricole
De = 20,00 m fra costruzioni agricole e abitazidegli addetti
Ds = 20,00 m salvo prescrizioni grafiche piu réte di P.R.G.

parcheggio inerente alla costruzioaet mg/10 mc di volume residenziale
parcheggio inerente alla costruzioget mg/100 mc di volume non residenziale.

Art. 47 - Zona territoriale omogenea E4
Zona di recupero ambientale

1. I P.R.G. individua le aree gia oggetto di digza controllata di seconda categoria, la cui

utilizzazione é stata disciplinata con prescrizemianate dalla Giunta Regionale, nonché aree
oggetto di discariche abusive o di attivita edtratt Tali aree sono soggette a recupero
ambientale.

2. Il recupero ambientale avviene secondo spegifiogetto di bonifica ambientale soggetto a
concessione edilizia a titolo gratuito.

3. La destinazione d’'uso delle aree durante leagpani di bonifica e successivamente alla
stessa sono disciplinate da specifica convenziatie, cui stipula in atto pubblico e
subordinato il rilascio della concessione edilizia.

4. Nelle more della formazione, approvazione eusdiplella convenzione nessuna attivita
edilizia € ammessa su tali aree, le quali per & pan recintate possono essere oggetto di
pratica agronomica.

5. Nella vigenza del piano cava gli edifici esisitggossono essere demoliti e ricostruiti per
necessita di adeguamento tecnologico, igienicorginizzazione di cantiere.

6. Gli impianti, i manufatti e le costruzioni corsse con l'attivita estrattiva saranno rimossi al
fine del completamento delle opere necessariecapexo ambientale.
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Art. 48 - Zona territoriale omogenea E5
Zona meritevole di salvaguardia per gli insediamentesidenziali esistenti

1. I P.R.G. individua con apposito segno grafiecatee che per la loro ubicazione sono di
salvaguardia per gli insediamenti residenzialitesis.

2. Su tali aree € ammesso l'esercizio della agudlsecondo le pratiche tradizionali dello
avvicendamento delle colture cereali e foraggeeiadtoltura orticola e florovivaistica che
non richieda serre.

3. Tali aree partecipano al computo dei limiti defidice di densita fondiaria e del rapporto di
copertura ai fini edificatori nella zona territddaomogenea E1, E2.

Art. 49 (6) - Zona territoriale omogenea E6
Aree comprese nel parco regionale del flume Serio

1. I P.R.G. con apposito segno grafico uniform@egimetro indica nella planimetria di

azzonamento e viabilita le aree comprese nell’antd piano territoriale di coordinamento
del parco regionale del Serio, approvato dalla GidRegione Lombardia con deliberazione
28 giugno 2000 n. 7/192, pubblicata sul terzo semeinto straordinario del B.U.R. n. 30 del
28 luglio 2000.

Tali aree sono soggette alle previsioni del piaewitbriale di coordinamento del parco
regionale del Serio (P.T.C.), e alle sue Norme bbendi Attuazione.

2. Il P.T.C. é attuato dall’ente gestore con glustenti, i provvedimenti e i procedimenti

indicati nelle Norme Tecniche di Attuazione deli@sso. Collaborano alla attuazione del
P.T.C. con propri atti e progetti le amministraziprovinciali di Bergamo e di Cremona, i

comuni consorziati, gli altri enti pubblici, i paw singoli ed associati.

L’ente gestore ha sede in Romano di Lombardia ([B®jazza Rocca n. 10.

Art. 49 bis (14) - Zona territoriale omogenea E7
Zona agricola con o senza insediamenti ruratiella quale e vietata la
costruzione di allevamenti zootecnici

1. Il P.R.G. individua con apposito segno grafieatee nelle quali per la loro ubicazione e
vietata la costruzione di allevamenti zootecnici.

2. Su tali aree sono consentite le attivita congmirttrasformazioni urbanistiche ed edilizie
secondo la normativa della zona E1 nessuna esedsaccezione delle costruzioni per
allevamenti zootecnici la quale edificazione naoesentita.
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Capitolo VI - AREE ED ATTREZZATURE PUBBLICHE

Art. 50 - Zona territoriale omogenea F1
Definizione delle destinazioni d’'uso

1. Le aree per pubbliche attrezzature sono loahkzdal P.R.G. e indicate con contrassegno e
simboli di zona, secondo determinate classi d'&smno eccezione alla localizzazione le aree
e le attrezzature individuate da apposita nomemelatia realizzarsi all’interno delle zone
soggette o non a P.A., per le quali il P.R.G. mkciam, tramite le presenti Norme di Attuazione
del P.R.G., I'obbligatorio inserimento.

2. | limiti massimi di edificazione sono:
Hmax= 9,00 m

Q = 40%

Dc = 7,00m

De =10,00 m

Ds = 10,00 m salvo prescrizioni grafiche piu rétwe di P.R.G.

3. Gli edifici dovranno inoltre rispettare le nornde legge, specifiche per ogni singola
categoria di attrezzatura.

4. Sono ammesse distanze inferiori a quelle indinat precedente comma, nel caso di gruppi
di edifici che formino oggetto di piano particolggeato con previsioni planovolumetriche,
fatta salva, in ogni caso, la facolta generaleedoda al P.R.G. per edifici ed impianti pubblici
o di interesse pubblico di cui allo articolo 5 égbresenti Norme di Attuazione del P.R.G..

5. I P.R.G. si attua a mezzo progetti esecutiviaunestesi alla intera superficie di ogni area
localizzata 0 a mezzo progetti esecutivi unitariesis alla superficie necessaria per la
realizzazione dell'opera o lavoro pubblico puntudderealizzare e sono comunque applicabili
le disposizioni dello art. 50 e 51 della legge oegie 12-09-1983 n. 742)

6. Le principali classi d’'uso sono le seguenti:

— aree per listruzione primaria: sono localizzatel p&ano sia per singoli impianti
(comprendenti l'edificio, gli annessi, e le zonerdreattrezzate di pertinenza), sia per
impianti plurimi raggruppati;

— aree per le attrezzature di interesse comune i@edig culturali, sociali, assistenziali,
sanitarie, amministrative, annonarie per pubbkevii, ecc.);

— aree destinate a verde pubblico variamente atti@zza loro progettazione avverra
mediante progetto esecutivo unitario per la siskome paesistica e viaria e per le
attrezzature pubbliche da inserire per la ricraazido svago, la attivita sportiva e quelle
previste dalla nomenclatura del P.R.G.;

— aree per parcheggi.

7. Fino alla formazione dei progetti esecutivi anie vietata ogni alterazione dello stato dei
luoghi che renda piu onerosa la acquisizione deliial patrimonio comunale.
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8. La utilizzazione edificatoria delle aree degena cimitero e assoggettata al T.U. delle leggi
sanitarie n. 1265/1934 e successive modifiche edgiazioni nonché al Regolamento
comunale di polizia mortuaria.

9. In tutte le zone a verde pubblico e conserditedstruzione di cabine elettriche fuori terra
sempre nel rispetto delle caratteristiche ambieatphesaggistiche della zona.

10. In caso sia necessario provvedere alla loeione di non previsti impianti tecnologici
di livello comunale il Comune ne potra individuale ubicazione e autorizzarne la
realizzazione avvalendosi delle leggi vigenti inteni@ di lavori pubblici ovvero, individuera
la ubicazione mediante apposita variante di P.R.G..

11. L’accesso ad aree intercluse da spazi pubblacssoggettati a servitu di uso pubblico e
sempre consentito previa costituzione di servitpatiso carrale e pedonale a favore dell’area
interclusa e a carico dello spazio pubblico.

12. Nel sottosuolo di aree destinate a verde e@eggio pubbliche o assoggettate a servitu
di uso pubblico, fatta eccezione di quelle compramterno della linea limite di rispetto
cimiteriale, € consentita la realizzazione da pdeleComune di autorimesse o0 posti macchina
da assegnare in proprieta o uso a privati. Quddoraalizzazione sia di iniziativa privata essa
viene disciplinata da specifica convenzioigl)

Art. 51 - Zona territoriale omogenea F2
Aree per impianti tecnologici

1. I P.R.G. indica la localizzazione di alcuni iiaupti tecnologici a livello comunale esistenti
e/o di progetto.

2. Su tali aree la edificazione € regolata dallamativa tecnica specifica prevista dalla
legislazione in materia osservando i seguenti limit

Q = 40%

Hmax= 6,50m

Dc = 5,00 m

De =10,00 m

Ds = 10,00 m salvo prescrizione grafica piu restetdi P.R.G.

3. (6) Le stazioni radiobase per le telecomunicazioniladétlefonia cellulare sono da
localizzare soltanto sulle aree che riportanonill®lo specifico.

3.1 (6) La realizzazione delle stazioni radiobase per telemicazioni della telefonia

cellulare € soggetta alle seguenti prescrizioni:

- l'altezza della torre o traliccio sul quale sondlamate le antenne deve essere contenuta in
36,00 m, ivi comprese le antenne;

- la distanza della torre o traliccio, ivi compregedntenne e dei manufatti dai confini
dell'area di pertinenza deve essere di almeno 5,00

- la torre o traliccio deve essere predisposta pseresutilizzata da due o piu gestori di
telefonia cellulare.
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3.2 (6) La concessione edilizia per la realizzazione dedkazione radiobase per

telecomunicazioni della telefonia cellulare é sdlimata alla sottoscrizione di convenzione fra
Comune e realizzatore.

Nella convenzione sono disciplinati: gli impegniechi realizzatore assume di utilizzare
'impianto anche con eventuali altri utilizzatowrovenzionati con il Comune; le modalita di

verifiche periodiche al fine di accertare la conida dell’'impianto alla normativa specifica

vigente e sopravveniente; I'obbligo di adeguamelgli impianti al P.R.G. successivamente
definito in attuazione della legge regionale 11 gi@a@001, n. 11.

Art. 52 - Zona territoriale omogenea F3
Aree private di pertinenza di attrezzature di interesse pubblico

1. Le aree e gli edifici esistenti e di propriet&vata, con destinazione di interesse pubblico
(secondo le specificazioni della nomenclatura ddR.®.) sono consolidati alla loro
destinazione d’'uso.

2. Per tali immobili sono ammesse opere di manibeeze di ristrutturazione edilizia.

3. Sono pure ammessi ampliamenti e ricostruziostitsive dei volumi preesistenti, con
eventuale incremento di volume "una tantum” noresope al 20% della cubatura attuale.

4. La edificazione di nuovo impianto dovra uniforsialle prescrizioni di cui allo art. 50.

Art. 53 - Complessi edilizi ed edifici per comunita

1. Salvo diversa prescrizione specifica del P.R.Gomplessi edilizi e gli edifici comprese le

loro pertinenze, che siano alla data di adozionePd®.G. in uso e appartenenti a comunita
sono soggetti all’obbligatorio mantenimento deltaol destinazione funzionale e di uso
originario in atto alla data di adozione del P.R.G.

2. In caso di cessazione della loro destinaziomazifunale e di uso assumeranno la
destinazione d’'uso che il P.R.G. mediante specifazéante attribuira loro.

3. Nelle more di formazione della Variante sono assn solamente gli interventi di
manutenzione e I'uso per residenza.

4. Su tali complessi edilizi ed edifici per coma@ngono sempre ammessi, salvo il disposto
dello art. 24, interventi di manutenzione e dirtifurazione edilizia.



78

Art. 54 - Zona territoriale omogenea F4
Area sportivo - ricreativa e sociosanitaria - resiénziale - terziaria in localita
Cascina Ceresola (12)

1. L'area posta in localita Cascina Ceresola vienddivisa in due parti con differenti
destinazioni. Se ne prevede l'attuazione tramiga®iAttuativo. (12)

A. Area a destinazione sportivo-ricreatiyb2)

In questa area sono consentiti gli impianti fissi pompetizioni e allenamenti sportivi, a terra
0 coperti, le attrezzature ricreative, sociali,taxdli nonché gli alloggi per il personale nella
misura strettamente necessaria. E’ altresi conadaticostruzione di bar e analoghe strutture
al servizio degli impianti,(12)

La superficie lorda complessiva di pavimento (Smhmissibile ammonta a mq 4.000
indipendentemente dall’'altezza effettiva dei vdda questa sono escluse eventuali strutture
non fisse a servizio degli impianti (es. tende kopg. (12)

L’altezza massima (H max) consentita e di ml 12,8@)

Il volume delle costruzioni € da ricavarsi convemalmente moltiplicando la superficie utile
lorda complessiva dei singoli piani per l'altezzatuale dell'interpiano di ml 3,00
indipendentemente dalla sua altezza effett(u&)

B. Area a destinazione mista (sociosanitarigidenziale - terziariaj12)

Le destinazioni d’'uso consentite sono le segudt)

a) sociosanitarie: casa di riposo, poliambulatentri di riabilitazione, nella misura del 50%
del volume consentit@12)

b) residenziali e terziarie: albergo, residenzayttstre per il ristoro, la cultura e lo svago, la
professione e la piccola e media distribuziondaneisura del 50% del volume consentito.
(12)

La volumetria massima consentita € di 60.000 (4&2)

L’altezza massima consentita & di ml 12,502)

2. - (12)

3. Il P.R.G. si attua con piano di lottizzazion@m@vato con deliberazione consiliare n.
del . (6) (12)

4. L'area da destinare a standard sara calcolatee c@a normativa vigente (vedi L.R. 01/01).
(6) (12)

Nota bene: I'attuazione della previsione urbanistia nella zona territoriale omogenea F4
deve tenere conto delle prescrizioni riportate nedl deliberazione della
giunta regionale n. VI1/15086 del 14-11-2003.
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Art. 55 - Zona territoriale omogenea F5
Aree e attrezzature per la protezione civile

1. Sulla base degli orientamenti per la protezionée il P.R.G. indica nella planimetria di
azzonamento e viabilita le aree e attrezzaturessade nel caso di dichiarata situazione di
emergenza mediante apposito simbolo con numerdgspordente alle seguenti destinazioni
d’uso funzionali:

1 - comando operativo, localizzato nella sede ripaie.

Ospita I'organismo di coordinamento per la proteeigivile e le necessarie attrezzature;
ospedale da campo;

alloggiamenti di emergenza,;

alloggiamenti di emergenza di rapido allestitoe

scarico e smistamento degli approvvigionamenti

deposito mezzi operativi,

OO, WN
1

7

eliporto.

2. Nel caso di dichiarata situazione di emergeezdestinazioni d’'uso normali indicate dal
P.R.G. restano automaticamente sospese, fattai@oeedi quella del Municipio, e sono
operanti le destinazioni d’uso funzionali previses presente articolo.

3. Le aree per gli alloggiamenti d’emergenza devessere dotate di opere di urbanizzazione
tecnica idonee a consentire la permanenza anchengeta di un numero cospicuo di persone
in situazione di disagio, cioe: servizi igienicgllegati funzionalmente con collettori fognari
di idonea dimensione alla rete fognaria comunalegatori di acqua potabile indipendenti
dalla rete dell’'acquedotto comunale; erogatorindirgia elettrica anche indipendenti dalla rete
dell’Enel; impianto di telecomunicazione.

4. Le aree per gli alloggiamenti d’emergenza didagllestimento devono essere suscettibili,
secondo le indicazioni di un piano di studio prewen di rapida realizzazione della
urbanizzazione tecnica.

5. L’area per l'eliporto deve avere le carattecis# e relativa segnaletica corrispondenti alla
normativa vigente.
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TITOLO V - NORME SPECIALI E TRANSITORIE

Art. 56 - (6)

Art. 57 - Vincoli speciali

1. Nella planimetria di azzonamento e viabilita dR.G. sono individuati con apposito segno
grafico i vincoli a carattere speciale, previstirdame di legge o dal piano stesso, idonei ad
integrare le prescrizioni di zona ed indirizzati'addiettivo di una migliore salvaguardia
ambientale del territorio.

2. Dato il carattere speciale dei vincoli, le presoni degli stessi prevalgono sulle
destinazioni funzionali ove queste siano incomjlagbdevono essere verificate in concreto
anche per la misurazione delle distanze nelle gngduazioni all’'atto del rilascio della

concessione edilizia o della autorizzazione edilziall'atto della presentazione della DIA. Si
applica in ogni caso la normativa piu restritti8)

3. Tali vincoli sono:

3.1 vincolo per la tutela dei beni culturali (Detar legislativo 29 ottobre 1999, n. 49(H)

3.2 vincolo per la tutela dei beni paesaggisti@ngbientali (Decreto legislativo 29 ottobre
1999, n. 490);(6)

3.3 vincolo cimiteriale (R.D. n. 1265/1934)6)

3.4 vincoli inerenti alla zona di tutela assoludda zona di rispetto dei punti di captazione
delle acque destinate al consumo umano (Decretislaégo 11 maggio 1999, n. 152{6)

3.5 vincolo delle distanze di rispetto dagli elatiotti, cioé linea elettrica in conduttore aereo
0 con cavo sotterraneo, (decreti attuativi dellggée 22 febbraio 2001, n. 36); nelle
planimetrie di azzonamento sono riportate le fadiceispetto sia per tutti gli elettrodotti
esistenti di oltre 120 KV confermati, sia per let&lodotto in corso di realizzazione “Gorlago-
Stezzano T624-KV132” sia per lo elettrodotto, prigiénente interrato, “Gorlago-Verderio
T360-KV380” in sostituzione del tratto dello stegsostente in territorio di Zanica; le fasce di
rispetto degli elettrodotti, di cui € previsto Ipostamento mantengono la loro efficacia fino
alla disattivazione permanente degli steg¢6);

3.6 vincolo delle distanze di rispetto all'intordelle antenne della stazione radiobase per le
telecomunicazioni della telefonia cellulare (legggionale 11 maggio 2001, n. 118)

3.7 vincolo delle fasce di rispetto a tutela detlade nei centri abitati e fuori dai centri abitat
(D.P.R. 16-12-1992 n. 495 e successive modificimegrazioni); (6)

3.8 perimetro di vincolo e salvaguardia dei siggll edifici di riconosciuto valore per la
storia, la cultura, I'arte locale e 'ambiente: eegrritta I'intangibilita dello stato dei luoghi;
per gli edifici sono consentite soltanto opere danoienzione, di restauro; € ammesso
I'esercizio della agricoltura secondo le praticmadizionali dello avvicendamento delle
colture cereali e foraggeré6)

3.9 perimetro del piano territoriale di coordinanuedel parco regionale del Seri(g)

3.9.1 entro tale perimetro sono ammessi soltanésvienti conformi alle previsioni grafiche e
normative del piano medesim¢%)

3.9.2 gli interventi esecutivi di attuazione deT lE. programmati e attuati dal Comune sono
sottoposti al preventivo parere del consiglio divetdel parco;(6)

3.9.3 l'intervento esecutivo convenzionato con pedpri di beni immobili o con operatori
privati € sottoposto alla approvazione del considlrettivo; (6)
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3.9.4 I'art. 12 delle Norme Tecniche di Attuaziated P.T.C. indica quali atti, provvedimenti,
interventi sono soggetti a parere, autorizzazioonagessione d'uso dell’ente gestore del parco
e a denuncia all’'ente stess(®)

3.9.5 lart. 27 delle Norme Tecniche di Attuaziated P.T.C. con lo allegato A e B indica i
complessi rurali di interesse paesistico, gli edié complessi industriali d’interesse storico-
paesistico, gli elementi di valore storico-archidetco, i siti e le opere di interesse
archeologico, presenti nelle aree interne ed estrparco;(6)

3.10 perimetro del parco agricolo locale di ingsgesovracomunale del torrente Morla e delle
rogge; (6)

3.10.1 sulle planimetrie di azzonamento del P.RiGcala 1:2000 & perimetrato e istituito il
parco locale di interesse sovracomunale al fineidehoscimento ai sensi dello art. 34 della
legge regionale 30-11-1983 n. 86 nel testo vige(tg;

3.10.2 la pianificazione urbanistica avviene tramit consueti strumenti urbanistici; la
pianificazione ambientale avviene tramite un progre pluriennale degli interventi, riferito
a un arco di tempo di almeno tre an(6)

3.10.3 la redazione delle proposte di pianificagi@mbientale e le attivita di gestione sono
assicurate dal Comune di Zanica; qualora il pail@@steso al territorio di comuni contermini
tali attivita saranno assicurate attraverso unaeazione fra i comuni interessati6)

3.11 area di interesse archeologico: € ammesso l'eserdella agricoltura secondo le
pratiche tradizionali dello avvicendamento delldwe cereali e foraggere e ogni altra attivita
edilizia ammessa nella zona territoriale omogemgeressata dalla indicazione di area di
interesse archeologico. Il titolare della concassiedilizia o della DIA é tenuto a comunicare
per iscritto alla Soprintendenza all’Archeologia Miilano I'inizio dei lavori di nuova
costruzione, di ampliamento planimetrico di costvae esistente, di scavi e di canali almeno
venti giorni prima del loro effettivo inizio(3) (6)

Art. 58 - Aree libere

1. Ad ogni effetto si considerano aree libere quétitalmente inedificate di proprieta del
richiedente la concessione edilizia e che nontisubstralciate, dopo la data di adozione del
P.R.G., né dalla sua stessa proprieta se gia &@ifioé da aree contigue edificate, né da altre
aree tra loro contigue appartenenti a partite taltamtestate alla stessa persona fisica o
giuridica e gia edificate ancorché su un solo migppa

Art. 59 - Concessione edilizia - Denuncia d’'Inizidttivita Edilizia (DIA) (6)

1. La DIA, il rilascio della concessione edilizia della autorizzazione edilizia o la

dichiarazione di cui allo art. 26 della legge 284®B5 n. 47 e subordinato al rispetto della
legislazione nazionale e regionale in materia, Riaho Territoriale di Coordinamento del

Parco del Serio, delle prescrizioni grafiche e rative di P.R.G., del Regolamento Edilizio e
deve essere contestuale alla corresponsione, sgtagdadi un contributo per le opere di

urbanizzazione nella misura e secondo le modatitidilée con deliberazione del Consiglio

Comunale ai sensi dello art. 5 e 10 della legg®28977 n. 10 e di un contributo afferente
alla concessione nella misura e secondo le modaditinite ai sensi degli artt. 3, 6, 10, 11
della legge 28-01-1977 n. 106)
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Art. 60 - Misure di salvaguardia

1. A decorrere dalla data della delibera consil@diradozione del P.R.G. o di sue Varianti e
fino alla data di entrata in vigore dello stessdetle stesse le misure di salvaguardia di cui
alla legge 03-11-1952 n. 1.902 e successive madifini ed integrazioni sono obbligatorie.

(6)

2. Tali misure di salvaguardia hanno comunque &tfec non oltre il termine di cinque anni
dalla data della deliberazione consiliare di adeeidel P.R.G. o delle sue Variantt)

Art. 61 - (stralciato con D.G.R. n. VI/29458 del 2@6-1997)

Art. 62 - Canale sotterraneo della derivazione a spo irriguo dal fiume Adda

1. Il tracciato riportato nella planimetria di amamento e viabilita ha valore indicativo.

2. L’esatto andamento e fissato dal progetto esegyter la cui realizzazione e salvaguardia
sono fissate fasce di protezione di profonditaadailezzaria del canale di m 20,00.

3. Tali fasce sono inedificabili al disopra e aatto del suolo, ma sono computabili ai fini
edificativi delle aree limitrofe secondo le spatie destinazioni d'uso di zona omogenea.

4. L'ente gestore del canale, a canale esegugsa fcon provvedimento motivato distanze
minori per tutto il tracciato o per parti del tr&ato senza che cio comporti necessita di
variante al P.R.G..
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Art. 63 - Autorimesse interrate

1.

Fatta salva la normativa di cui all’art. 9 ddkgge 24/03/1989 n. 122, nonché il D.P.R.

16/12/1992 n. 495 e successive modifiche e intégngze ammessa la costruzione di
autorimesse interrate sulla porzione inedificatalaiéo a servizio di abitazioni sprovviste di

autorimesse nella zona territoriale omogenea rasidie di contenimento B2-B3 esistenti alla
data di adozione del P.R.G., fino ad occupare% telI’'area inedificata.

2.

3.

Tali autorimesse:

possono essere costruite ad una distanza minimaodéhe della strada, fatte salve le
prescrizioni grafiche di P.R.G., di m 3,00;

possono essere costruite a confine di propriet@oca I'estradosso del solaio di copertura
sia posto alla quota del piano naturale di campatgtgdondo di pertinenza e dei fondi
finitimi;

nel caso l'estradosso del solaio di copertura spoia@ piano naturale di campagna e sia
posto a quota non superiore a cm 80 riferita allat@ del piano naturale di campagna
stesso e sia idoneo per la formazione di giardieasie o di spazio attrezzato, possono
essere costruite a una distanza di m 1,50 dal m®n&alvo che fra i confinanti sia stata
stipulata e trascritta specifica convenzione clgolrde costruzioni in comunione 0 in
aderenza lungo il confine per tutta la loro est@msj nel caso specifico la costruzione resta
comunque esclusa dal computo per l'osservanza detdjtii urbanistici di utilizzazione
dell’'area;

devono avere altezza utile massima di m 3,00 esuparficie utile netta massima per ogni
posto macchina di mq 18,003)

Le autorimesse si considerano interrate quaredtradosso del solaio di copertura € posto

alla quota del piano naturale di campagna del fotidpertinenza e dei fondi finitimi. Le
autorimesse si considerano interrate anche quaestoaldosso del solaio di copertura € posto
a quota non superiore a cm 80 riferita alla queapthno naturale di campagna e sia idoneo
per la formazione di giardino pensile o di spaztceazato.

4.

La autorimessa interrata pud avere solo il frodéd cui ha accesso e per lo sviluppo

strettamente necessario per I'accesso stessoauperto da terreno coltivo.

5.

Eventuali prese d'aria e di luce zenitale samaeseguite con bocche di lupo, il cui

perimetro esterno sia comunque distante m 1,56atdine.
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